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DE DESENVOLUPAMENT DEL PARC BIT

1. ANTECEDENTS

En data 3 de maig de 2016 va tenir entrada a la Comissié de Medi Ambient de les llles
Balears (CMAIB) ofici de la Fundaci6 Balear d’Innovacio i Tecnologia, al qual s’adjuntava
la documentacio relativa a la Modificaci6 Puntual ndm. 5 del Pla Especial de
desenvolupament del ParcBIT, sol-licitant la tramitacié d’acord amb avaluacié ambiental
estratégica simplificada.

El 27 de juliol de 2016 la CMAIB emeté informe técnic d’acord amb el qual “no es disposa
d’elements de judici necessaris per resoldre i que, per tal de poder continuar amb la
tramitacié ambiental s’ha de presentar la seglient documentacio:

(.)

‘L’estudi de mobilitat esta elaborat tenint en compte una estimacié de nova mobilitat
atenent al nombre de treballadors, sostre maxim edificat per a cada Us dins el ParcBIT
que amb la proposta segurament variara. S’haura d’aprofundir i justificar més
adequadament aquest apartat, atenent la gran importancia que té aquest document i
modificar aquelles parts de l'estudi que siguin necessaries’, es considera necessari
replantejar-se i modificar I'estudi de mobilitat existent.”

Davant de la documentacié aportada per I'equip redactor per tal d’esmenar la deficiéncia
anterior, el 27 de setembre de 2016, la Geréncia d’'Urbanisme de I'Ajuntament de Palma
emeté un informe on s’exposa el seguent:

- No es preveu que el fet de permetre usos secundaris, terciaris i d’equipaments en planta
soterrani i semisoterrani pot implicar un augment de nombre de treballadors (*Es va modificar
la taula d’'usos per tal de no permetre nous usos en planta soterrani i semisoterrani, de
manera que aquesta deficiencia quedaria esmenada).

- El text refés de I'estudi de mobilitat, aportat en la MP nam. 4 del Pla Especial del ParcBIT, diu
que la mobilitat generada es calcula a partir de la superficie de sostre construit dels diferents
usos i ratios de generaci6 de viatges, permetent conéixer la quantitat total de desplagcaments pel
recinte. Es varen estimar 39.816 desplagaments al dia (15 viatges/m2 sol edificat Us terciari) i la
mobilitat del centre escolar no s’ha tingut en compte en aquest ratio a causa de la seva pauta
temporal diferenciada. Al text refés figura que per evitar problemes de congestié es proposava
que els alumnes accedissin majoritariament al recinte en serveis escolars (85% transport
col-lectiu i 15% vehicle privat).

Tenint en compte que actualment existeixen dos centres escolars i una escoleta (que no s’han
tingut en compte ni en el text refés ni a 'estudi de mobilitat generada) que suposa un gran
nombre de vehicles que accedeixen a hores determinades i el major flux de transit a hores
puntes, aixi com la possibilitat d’implantacions futures d’equipaments docents (...), aix6 pot
suposar un gran flux de trafic i I'accés d’un gran nombre de vehicles en hores determinades que
juntament amb I'entorn (carretera d’accés a la UIB) pot esdevenir en un col-lapse significatiu i es
mereix que figuri a 'estudi: estimacio del nombre de vehicles i els seus desplagcaments, fluxos
de trafic, com pot influir aixo en les places d’aparcament public i privats, xarxa viaria, mitjans de
transport, etc.
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Posteriorment, el 23 de juny de 2017, els Serveis Técnics de I'Oficina del Pla General i
Model de Ciutat de I'Ajuntament de Palma emeteren informe técnic en relacié a I'estudi de
mobilitat generada de la modificacié n°5 del pla especial de desenvolupament del
ParcBIT. L’informe, emmarcant-se en la mobilitat sostenible, proposa un seguit de
mesures a tenir en compte. L’estudi de mobilitat, en la seva darrera versié d’abril de 2020,
estudia i valora la incorporacié d’aquestes mesures d’acord amb els objectius de la
moadificacié puntual del Pla Especial.

El present document és un informe de canvis on es detallen totes les modificacions
realitzades sobre I'Estudi de Mobilitat Generada de Maig de 2018 en base als
requeriments del darrer informe técnic de 23 de juny de 2017, aixi com els canvis derivats
d’aquests, a la memoria justificativa, al document ambiental i a la normativa de la MP n°5
del Pla Especial de Desenvolupament del ParcBIT.

2. OBJECTIU DE LES MODIFICACIONS INTRODUIDES.

Els canvis introduits a I'estudi de mobilitat, en la seva versié d’abril de 2020, tenen per
objectiu donar resposta a les propostes esmentades en l'informe de l'ajuntament de
Palma de 2017. Les propostes plantejades tenen per objectiu, millorar la mobilitat del
ParcBIT i del seu entorn proper, i afavorir el transit cap a una mobilitat més sostenible.

La modificacié puntual a que respon I'estudi de mobilitat que es presenta té per objectiu
un canvi en la regulacié d’'usos urbanistics que no produeix, en cap cas, nova mobilitat
generada respecte la prevista en el Pla Especial vigent. Pel que fa a la regulacié de les
activitats, aquestes venen regulades pel Decret llei 2/2020, de 31 de gener, de mesures
urgents per impulsar i estimular el Parc Balear d’Innovacié Tecnologica (ParcBit).

No obstant, i atenent als problemes actuals de mobilitat del Parc, la nova versié de I'estudi
de mobilitat generada incorpora un apartat de propostes de millora de la mobilitat existent
per tal de contribuir a un model de mobilitat més sostenible, afavorir el transport public
com a mitja prioritari i la bicicleta o vehicles no motoritzats, per aquells desplagaments de
curta i mitjana distancia.

Aixi mateix, el document amplia el camp d’estudi, amb l'objectiu que les mesures i
propostes s’adaptin, no només a un model de mobilitat municipal, siné que responguin a
'escala territorial de I'llla, ates que la influéncia i activitat del Parc BIT transcendeix el
limits del TM de Palma.
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3. CANVIS REALITZATS A L’ESTUDI DE MOBILITAT GENERADA

A continuacié s’indiquen els canvis realitzats en cada un dels apartats de I'Estudi de
Mobilitat Generada:

APARTAT 1. INTRODUCCIO | OBJECTIU

1.1. JUSTIFICACIO

S’ha afegit a la justificacié de I'estudi el contingut de I'Article 7 del Reglament General de
Mallorca, sobre Accessibilitat, mobilitat urbana i transport pablic.

S’ha afegit, també, I'Article 18 de la Llei 9/2003 de la Mobilitat, el qual defineix els
continguts dels Estudis d’Avaluacié de la Mobilitat Generada.

1.2. ANTECEDENTS

S’ha actualitzat I'estat de tramitacié de I'Estudi de Mobilitat Generada, tot incorporant el
darrer informe de 23 de juny de 2017, emés pels Serveis Técnics de I'Oficina del Pla
General i Model de Ciutat de '’Ajuntament de Palma.

1.3. CONCEPTES | OBJECTIUS DE L’'ESTUDI DE MOBILITAT GENERADA

S’han redefinit els objectius plantejats en I'anterior document, traient els centres educatius
com a referéncia especial, per tal de donar-li major transcendéncia a la consecucié de la
mobilitat sostenible en el seu conjunt. Aixo és aixi degut a que dins 'ambit del ParcBIT els
centres educatius representen un pol més de mobilitat. Ara bé, aquest canvi no implica
que en el punt 6. Mobilitat generada per actuacions de la modificacié puntual n°5 del pla
especial, la mobilitat generada pels centres educatius hagi deixat de ser tractada de forma
especifica, tal com assenyala l'informe emés per 'Ajuntament de Palma dia 27 de
setembre de 2016. S’ha aprofitat, també, per expressar el concepte “Estudi de mobilitat”
més adequadament com a “Estudi de mobilitat generada” (el canvi afecta també al titol del
punt 1.3).

Anterior versio: “L’Estudi de Mobilitat, en endavant, EM, haura d’identificar, descriure i avaluar
els probables efectes significatius sobre la mobilitat al ParcBIT que puguin derivar-se de les
modificacions del Pla Especial de Desenvolupament. En especial pel que fa als centres educatius
situats dins el ParcBIT.

Es considera que la posada en marxa dels centres educatius dins el ParcBIT comportara un
increment dels moviments diaris ocasionats pels pares i alumnes aixi com pels propis treballadors
dels centres.

L’objectiu principal d’aquest document és, per tant, fer una diagnosi de I'estat del viari i la mobilitat
a I'ambit del ParcBIT i esbrinar la mobilitat generada pels canvis proposats”.

Nova versio: “L’Estudi de Mobilitat Generada, en endavant, EMG, haura d’identificar, descriure i
avaluar els probables efectes significatius sobre la mobilitat al ParcBIT que puguin derivar-se de les
modificacions del Pla Especial de Desenvolupament.

L’objectiu principal d’aquest document és, per tant, fer una diagnosi de l'estat de la mobilitat a
I'ambit del ParcBIT i valorar la mobilitat generada per les actuacions proposades. A més, amb la
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intencié de que els promotors, juntament amb les administracions competents, contribueixin a
incentivar el transport public donant-li prioritat front al vehicle privat, s’exposaran un seguit de
mesures o propostes de millora que ajudin a contribuir en la consecucié d’una mobilitat sostenible”.

1.4. METODOLOGIA

La metodologia de l'estudi s’ha adaptat a la forma genérica a partir de la qual s’han
treballat i aconseguit les dades, que ha estat a patir d’'informacié de Google Traffic en
temps real i estadistigues. S’ha eliminat l'al-lusid concreta als tipus de mobilitat
especifiques, com per exemple les escoles, on el contingut ja es troba referenciat al seu
apartat d’analisi.

APARTAT 2. PRINCIPALS CARACTERISTIQUES | OBJECTIUS DE LA MP
N°5

(Abans titulat: 2.CARACTERISTIQUES DEL PLA O PROGRAMA)

En l'anterior versié de 'lEMG, aquest apartat comptava amb els subapartats:

2.1. ANTECEDENTS

2.2. JUSTIFICACIO DE LA FORMACIO DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

2.3. OBJECTIUS DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

2.4. ABAST | CONTINGUT DE LA MODIFICACIO PUNTUAL NUMERO 5

En la nova versié s’ha revist aquest apartat, s’ha simplificat la seva estructura, treballant-
se els antecedents, la justificacid i els objectius sota el titol principal “Principals
caracteristiques i objectius de la MP n°5”. El nou redactat és el seguent:

Nova versi6: “La necessitat de la modificacié del Pla Especial del ParcBIT ve regida per la
necessitat de que el parc tecnologic pugui acollir diverses activitats, principalment lligades a les
telecomunicacions i infraestructures, petits tallers, laboratoris cientifics o d’alfra naturalesa, que fins
ara no estaven contemplats dins els usos d’activitats que les normes urbanistiques del Parc no
especificaven i, per tant, no permetien.

S’entén que en base als objectius i aspiracions del que el propi parc pretén ser, es veu la
necessitat de donar cabuda a diversos usos d’activitats, tot adaptant-se també a les demandes
actuals dels sectors que el ParcBIT representa.

Previament a la Modificacié Puntual que aqui es treballa s'observa una contradiccié entre la
redacci6 actual del Pla Especial amb l'esperit del parc, al ser un entorn per al desenvolupament de
tecnologies avancades i d'investigacio cientifica.

Front aquesta situacio, la present Modificaci6 Puntual, en la que es basa I'Estudi de Mobilitat
Generada, té per objecte un canvi en el regim d'usos del parc, en el sentit d’aprofundir en la seva
regulacidé per permetre activitats fins ara no permeses, com ara les relacionades amb el subsector
industrial telematic, i limitar o condicionar la implantacié de determinats usos.

En concret, es pretén donar cabuda a diverses activitats de telecomunicacions i infraestructures,
petits tallers, laboratoris, entre d’altres, ja que la seva presencia en el parc ha de ser permesa en
tant que aquest pretén acollir activitats que desenvolupin tasques d'investigacio, alta tecnologia i
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serveis avangats.

També es regula la instal-lacié d’establiments publics, comergos i equipaments esportius, si bé
amb una superficie maxima de 300 m® El motiu d'aguesta limitacié és perqué el que es vol és
donar serveis als treballadors i usuaris del Parc, no crear activitats que per si mateixes n‘alterin la
finalitat i atreguin clients de I'exterior.

Aixi mateix, també es proposa incrementar l'espai destinat a serveis d'interés public i social, canvi
motivat per la necessitat de disposar de més espai destinat a aquesta qualificacié. Aquest canvi
afecta Unicament a una parcel-la i no suposa cap modificacié de I'ocupacié ni de I'edificabilitat
permeses”,

APARTAT 3. CONTINGUT DE LA MODIFICACIO PUNTUAL N° 5

Aquest apartat —que en I'anterior versié de 'lEMG correspon al punt 2.4., anomenat “Abast
i Contingut de la Modificacioé Puntual n°5”- s’ha sintetitzat per tal de fer esment Unicament
al contingut de la MP sobre el que es valoren els efectes en la mobilitat. El seu
desenvolupament detallat s’ha considerat innecessari i s’ha considerat més adequat
centrar I'atencié en aquells aspectes directament relacionats amb 'EMG. La nova versié
de l'apartat queda de la seglient manera:

Nova versio: “Tot sequit es fara esment al contingut de la Modificacié Puntual sobre el que es
valorara els efectes que pugui generar entorn a la mobilitat;

- Modificacié de la regulacié del regim d’usos permesos.

- Nova ordenacio dels usos en les diferents zones del Parc.

- Canvi de qualificacié de la parcel-la nimero 24 de la fase A, que passa d’adscriure’s a la Zona

C (Us Terciari) a adscriure’s a la zona G (Equipaments Comunitaris).

Tal i com ja s’ha reflectit a la Memodria ambiental de la Modificacié Puntual, no es contemplen
alternatives al seu contingut degut a que, atesa la naturalesa, Unicament es pot valorar l'alternativa
zero (manteniment de la situacié actual). Aixd és aixi perqueé no es preveu cap increment en la
capacitat del pla, ni tampoc en l'edificabilitat i ocupacié permeses.”

APARTAT 4. SITUACIO ACTUAL DE L’ENTORN | DE LA MOBILITAT DEL
PARCBIT
Aquest apartat correspon a I'Apartat 3 de la versié anterior de 'TEMG. Malgrat la nova

versié d’aquest apartat conserva la mateixa estructura de subapartats, en molts d’ells
s’han realitzat canvis, generalment menors:

4.2. ANALISI DEMOGRAFICA
S’han actualitzat les dades de poblacié fins al 2018

4.3. ESTRUCTURA ECONOMICA
S’han actualitzat les dades de poblacio fins al 2018

4.5. XARXA VIARIA, DE VIANANTS | DE BICICLETES
S’han incorporat referéncies als planols 1C Mobilitat de vianants i bicicletes, 2C Mobilitat
de vianants i bicicletes UIB-ParcBIT i 3. Mobilitat General del ParcBIT, de '’Annex 2.

4.6. TRANSIT

INFORME DE CANVIS DE L’ESTUDI DE MOBILITAT GENERADA 9
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S’han actualitzat les dades d'IMD (intensitat mitjana diaria de vehicles) fins al 2018, a
partir de la cartografia del Consell de Mallorca.

4.8. APARCAMENTS

S’ha revisat el nombre de places d’'aparcament, tot fent al-lusi6 a ambits concrets,
identificables i executats.

Anterior versio: “Actualment, el parc compta amb 1.266 places d’aparcament gratuit situades en
el perimetre del recinte.

(...)

Els aparcaments publics sén 3.174 places, de les quals 1.146 se situen en la fase A i 2.028 en la
fase B. A aquests s’hi han de sumar els aparcaments privats, existint 2.298 places, de les quals
402 sén a la fase Ai 1.896 a la fase B.”

Nova versib: “Actualment, el parc compta amb 911 places d’aparcament situades als 5 parquings
empedrats.

Quan estigui completament executat, el parc comptara amb 71.759 m? d'aparcament comunitari,
son arees definides al llarg dels torrents de Na Barbara i Es Putxet. Agquestes zones son
superficies de transicio entre les zones edificades i els espais lliure o zones agricoles, contiglies a
l'estructura viaria. La finalitat que té aquesta localitzacié és la d'estimular el recorregut dintre del
parc i donar una major harmonia al conjunt d'edificis.

D’altra banda, el Parc compta també amb 406 places privades a la Fase A consolidada. Pel que fa
a places privades, quan la resta del Parc estigui 100% consolidat es podria arribar fins a 2.128
places privades.

Cal esmentar que el ParcBIT presenta actualment problemes d’aparcament diaris per manca
d’espai o per manca de bona connectivitat en transport public.”

4.10. TRANSPORT DE MERCADERIES. CARREGA | DESCARREGA

S’ha modificat la redaccié d’aquest apartat, eliminant la referéncia explicita a espais
concrets de carrega i descarrega. Aix0 és aixi perquée els vials interns del Parc estan
pensats perqué siguin un lloc de carrega i descarrega per a vehicles d’empreses externes
i també de vehicles d’empreses ubicades al parc, perd no d’estacionament per a
treballadors sense vehicles d’empresa.

Anterior versio: “Per aconseguir una adient distribucié de les mercaderies i agilitzar els
processos de carrega i descarrega es preveu la reserva d’espai de carrega i descarrega, segons
ratios de referéncia, a l'interior de les parcel-les.

D’aquesta manera s’agiliten i faciliten els processos de carrega i descarrega a la vegada que
s’evita que aquests obstaculitzin el transit de la resta d’agents de mobilitat (vianants, transport
privat, etc.).

Aquesta reserva €s possible realitzar-la a les zones A, E i F, per la configuracié de les parcel-les,
mentre que en el cas de la zona D, per la tipologia edificatdria es proposa la seva reserva de
places a la via publica.”

Nova versi6: “El transport de mercaderies, carrega i descarrega es realitza mitjancant els vials
interns del Parc.

Aquest transport pot ser tant per a l'abastiment de les empreses ubicades al parc o també
realitzada pels propis treballadors de les empreses que realitzen un servei i requereixen del trasllat
de mercaderies.”

INFORME DE CANVIS DE L’ESTUDI DE MOBILITAT GENERADA 10
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ParcBIT

APARTAT 5. MOBILITAT

Aquest apartat correspon a I'’Apartat 4 de la versio anterior de 'TEMG.

5.1. CONCEPTES | METODOLOGIA
S’han incorporat, en aquest subapartat, les ratios de places d’aparcament de bicicletes
per a diferents usos, segons estableix la normativa 344/2006 de la Generalitat de
Catalunya. Concretament s’ha afegit:

“D’altra banda, cal tenir en compte també, a banda dels vehicles privats motoritzats les places de
reserva minimes d’aparcaments per bicicletes que també estableix la normativa de la Generalitat

de Catalunya 344/2006".

Places minimes d’aparcament per a bicicletes

Us d’habitatge

max. de 2 places/habitatge
2 pIaces/lOOm2 sostre o fraccié

Us comercial

1 plaga/100m? sostre o fracci6

Us d’oficines

1 pIac;a/lOOm2 sostre o fraccio

Us industrial

1 plaga/100m? sostre o fracci6

Equipaments docents

5 places/100m” sostre o fraccié

Equipaments esportius,
culturals i recreatius

5 places/100 places d’aforament de I'equipament

Altres equipaments publics

1 plaga/100m? sostre o fracci6

Zones verdes

1 placa/100m? sol

Franja costanera

1 placa/10ml de platja

Estacions de ferrocarril

1 placa/30 places ofertes de circulacié

Estacions d’autobusos
interurbans

0,5 places/30 places ofertes de circulacié

5.1. CONCEPTES | METODOLOGIA

S’ha modificat la Taula 6 per tal d’emfatitzar la mobilitat global tedrica de les arees

executades i les que es preveuen executar en un futur:

Anterior versio:

Us basic Sostre Ratio Viatges
edificable (m?) | (viatges/100m?) | diaris
Tferman/quaternan 113.574 15 17.036
d’avantguarda
Fase A .
Equipaments 40.060 20 8.012
comunitaris

INFORME DE CANVIS DE L’ESTUDI DE MOBILITAT GENERADA
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Terciari/quaternari 100.719 15 15.108
. d’avantguarda ' '
Fase B — Ambit | _
Equipaments 9.000 20 1.800
comunitaris ' '
Fase B — Ambit | | ereiari/quatemari 36.089 15 5.413
d’avantguarda
TOTAL 47.369
Nova versio:
Us basic Sostre Ratio Viatges
edificable (m?) | (viatges/100m?) diaris
EXECUTAT
TJerman/quaternan 113.574 15 17.036
d’avantguarda
Fase A -
Equipaments 40.060 20 8.012
comunitaris ) ’
Total Fase A 153.634 35 25.048
NO EXECUTAT
T}erman/quaternan 100.719 15 15.108
N d’avantguarda
Fase B — Ambit | -
Equipaments 9.000 20 1.800
comunitaris ) ’
Fase B — Ambit Il | |crciri/quatemnari 36.089 15 5.413
d’avantguarda
Total Fase B 145.808 50 22.321
TOTAL FASESAIB 47.369

En la nova redacci6 d’aquest subapartat, també s’han afegit algunes consideracions:

Anterior versiO: “Els equipaments educatius existents tenen una superficie edificada d’uns
31.500 m2 (segons la consulta del cadastre), dels quals 26.001 correspondrien a les escoles Aixa,
Llalt i Aladern. La mobilitat tedrica vinculada a aquests equipaments en aplicacié de les ratios
anteriors es xifra en 6.300 desplacaments diaris. Aixo no obstant, aquestes ratios s’han de matisar
ja que la capacitat maxima de les escoles és de 2.533 places, per la qual cosa els desplagaments
diaris esperats es veurien reduits substancialment respecte la xifra tedrica obtinguda”.

Nova versiod: “Partint també dels metres quadrats de sostre edificable i tenint en compte
Unicament la Fase A, que és l'executada, tot partint del que estableix la normativa de la Generalitat
de Catalunya, el nombre de places minimes d’aparcament per a bicicletes és de 1.536.

D’altra banda, pel que fa als equipaments educatius existents, aquests tenen una superficie
edificada d’uns 31.500 m’ (segons la consulta del cadastre), dels quals 26.001 correspondrien a
les escoles Aixa, Llalt i Aladern. La mobilitat tedrica vinculada a aquests equipaments en aplicacié
de les ratios anteriors es xifra en 6.300 desplagaments diaris. Aix0 no obstant, aquestes ratios
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s’han de matisar ja que la capacitat maxima de les escoles és de 2.533 places, per la qual cosa els
desplacaments diaris esperats es veurien reduits substancialment respecte la xifra teorica
obtinguda. Aixi mateix, cal tenir en compte que les escoles ofereixen a les families un servei de
transport que connecten I'escola amb fins a 16 aturades localitzades a la ciutat de Palma”.

APARTAT 6. MOBILITAT GENERADA PER ACTUACIONS DE LA
MODIFICACIO PUNTUAL N°5

Aquest apartat correspon a I'Apartat 5 de la versié anterior de TEMG.

6.1. DESCRIPCIO DE LES ACTUACIONS

Per a cada una de les actuacions que poden generar canvis de mobilitat —enumerades en
punts successius— s’han afegit les seguients consideracions:

“1.(...)

L’autoritzacié de determinats usos industrials (de tipus telematic i magatzem) i I'exclusié
d’altres (industrial convencional i tallers industrials) no es preveu que comportin un
increment de la mobilitat generada.

2.(..)

L’objectiu de la nova regulacié dels usos terciaris €s, precisament, que els treballadors i
usuaris del Parc no hagin de desplacar-se fora d’aquest al llarg de la jornada laboral. En
conseqgléncia es preveu que no generi desplagcaments que no siguin interns del Parc.
3.(...)

D’acord amb les limitacions i regulacions exposades, no es preveu un augment de la
mobilitat.

4. (...)

Aquesta actuacié pot implicar una major oferta d’aparcaments. Tot tenint en compte la
problematica detectada, de mancangca del nombre d’aparcaments i de vehicles mal
aparcats, més que provocar un augment de la mobilitat, es pretén arribar a una millor
regulacio dels vehicles aparcats.

5.(.)

Al tractar-se d’un traspas de sostre edificable, la mesura no afecta a generacié de nova
mobilitat.”

Com a conclusio, al final d’'aquest subapartat s’ha afegit el segient redactat:

“D’aquesta manera, i un cop descrites les actuacions, es pot concloure que no es preveu
un increment de la mobilitat generada per cap de les actuacions proposades respecte les
previsions calculades en la present memoria i també analitzades i contrastades a la taula
del punt 5 de la Memoria ambiental.

El canvi d’usos d’activitats i la importancia adaptar-se a les demandes actuals dels sectors
que el ParcBIT representa, pot generar un major dinamisme economic (veure punt 4.1.3.
de la Memoria ambiental) que signifiqui un increment de les empreses instal-lades. Ara
bé, tot i aixi, en cap cas s’augmenta la capacitat prevista en el Pla Especial.

Degut a aix0, en el proxim apartat 7 es recullen un seguit de propostes de millora amb
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l'objectiu de guiar futures actuacions que donin resposta a una major connectivitat del
ParcBIT mitjancant transport public 0 no motoritzat.”

APARTAT 7. PROPOSTES DE MILLORA

Aquest apartat correspon a I'’Apartat 6 de la versié anterior de 'TEMG. En la nova versié de
'EMG, i en base a I'informe de 23 de juny de 2017 dels Serveis Técnics de I'Oficina del
Pla General i Model de Ciutat de I'Ajuntament de Palma, s’'incorporen noves mesures
destinades a la millora de la mobilitat generada:

Nova versio: “El present apartat recull diferents propostes de millora relacionades amb el
pol que suposa el ParcBIT com a centre de mobilitat obligada o mobilitat residencia-
treball, les quals es preparen amb [objectiu de poder arribar a una situaci6 on es
solucionin els problemes d’aparcament que actualment presenta el ParcBIT, i que s’arribi
a agquestes solucions des de la perspectiva de la millora del transport public o no
motoritzat. Algunes de les mesures que es proposaran tot seguit ja apareixen proposades
pels instruments competents, com per exemple el Pla Director Sectorial de Mobilitat de les
llles Balears 2019-2026 o el Pla de Mobilitat Urbana Sostenible (PMUS) del municipi de
Palma. Com podra veure’s, a més, es detallaran un seguit de mesures o propostes
relacionades amb la implantacid de centres educatius, per tal de garantir el correcte
funcionament del parc a nivell de mobilitat.

Propostes de millora de la mobilitat obligada:

- El Pla Director Sectorial de Mobilitat de les llles Balears 2019-2026, aprovat al maig
de 2019 concreta dins la proposta d’ampliacié de la xarxa de transport public, un nou
mapa ferroviari que contempla la linia de metro al ParcBIT i Son Espases.

Aixi mateix, com a proposta de millora es proposa I'opcié provisional d’incorporar un
bus-llancadora eléctric qué uneixi la boca del metro de la UIB amb el ParcBIT i que el
cost del bitllet d’aquest tram estigui inclos en el preu del bitllet.

- El Pla de Mobilitat Urbana Sostenible (PMUS) preveu dins el bloc de mesures nimero
2. PROMOURE UN TRANSPORT PUBLIC COMODE | ACCESSIBLE, la mesura
namero 9. Reorganitzar el servei de transport public a la Universitat. Aquesta planteja
el reforg del servei d’autobus en hora punta. L’EMT proposa la realitzacié de serveis
addicionals de la linia 19 entre les 7:30 i les 9:30 del mati de tipus exprés permetent
la pujada en les 4 aturades d’Avingudes per després anar directament a la
UlIB/ParcBIT.

- Realitzaci6 d’'un Pla de Mobilitat Sostenible (PMS) del ParcBIT, el qual estigui en
estreta relaci6 amb un futur Pla de Mobilitat Sostenible de la UIB (que proposa el
PMUS en la mesura namero 9), és imprescindible que ambdés plans estiguin
relacionats ja que la Universitat com a centre de treball i d’estudi també provoca una
elevada intensitat de vehicles que en hores punta, juntament amb els de ParcBIT,
provoquen retencions. Ara bé, és també convenient que l'abast del Pla, segut a les
caracteristiques del Parc, sigui de caire insular, ja que compta amb treballadors de
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municipis d’arreu de lilla.

Aixi mateix, aquest planejament ha d’incloure les infraestructures necessaries per
garanteixin una mobilitat adequada i sostenible. Entre d’altres s’enumeren, tot seguit,
algunes mesures a tenir en compte:

- Valorar la distribucié optima del transport public en el sector. Es suggereix estudiar la
possibilitat d’incorporar al recorregut del bus el carrer Blaise Pascal del Parc BIT,
assegurant un recorregut circular. Aquesta proposta esta vinculada, principalment, al
desenvolupament de les fases 2 i 3 restant, entenent la necessitat de generar
recorreguts circulars o de disposar d’espais de maniobra suficients.

- Connexié de carrils bici amb l'entorn amb connexions segures, accessibles i
paisatgisticament agradables també amb els nuclis propers, com per exemple
Esporles, Ses Rotgetes den Canet o Establiments. Senyalitzar degudament els
itineraris en aquells camins vies toves que connecten directament amb els nuclis
urbans més propers.

- Aparcaments per a bicicletes, assenyalant la seva ubicacié en els planols del Parc.
Per tal d’afavorir I'is de la bicicleta és convenient situar els aparcaments el més
proxims possibles als accessos dels edificis.

- Connexié a peu i amb bicicleta entre el ParcBIT i la Universitat de les llles Balears.
Tot i que ja existeix una zona per a vianants i bicicletes entre els dos campus, es
convenient actualitzar la infraestructura periodicament, adequant-la a les necessitat i
exigencia de la normativa en cada moment. També es proposa generar espais de
descans durant el trajecte i la sembra d’arbres en el recorregut per protegir del sol a
l'estiu.

- Fomentar i optimitzar el transport public per les families que fan Us dels centres
educatius, aixi com estudiar i reqular el transit i els horaris de I'entrada a I'escola.

()"

APARTAT 8. CONCLUSIONS

Aquest apartat correspon a l'Apartat 7 de la versié anterior de 'EMG. Només s’ha
modificat lleugerament el punt 2:

Anterior versia: “2. No es preveu un increment del nombre de treballadors estimats.”

Nova versié: “2. No es preveu un increment del nombre de treballadors estimats, degut a
que no es preveuen canvis ni en la superficie, ni en el sostre edificable de les parcel-les.”

ANNEX 2. CARTOGRAFIA

En base als requeriments de l'informe de 23 de juny de 2017 dels Serveis Téecnics de
I'Oficina del Pla General i Model de Ciutat de ’Ajuntament de Palma s’ha modificat tota la
cartografia de I'annex 2. Els nous planols sén els seguents:
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= 1A Mobilitat viaria intermunicipal (E 1:50.000, en Din-A3)

= 1B. Transport public intermunicipal (E 1:50.000, en Din-A3)

= 1C. Mobilitat de vianants i bicicletes (E 1:50.000, en Din-A3)

= 2A. Mobilitat viaria UIB-ParcBIT (E 1:10.000, en Din-A3)

= 2B. Transport public UIB-ParcBIT (E 1:10.000, en Din-A3)

= 2C. Mobilitat de vianants i bicicletes UIB-ParcBIT (E 1:10.000, en Din-A3)
3. Mobilitat general ParcBIT (E 1:10.000, en Din-A3)

CONJUNT DEL DOCUMENT

S’ha aprofitat per esmenar petites errades ortografiques o de redaccié en el conjunt del
document que, en cap cas, han canviat el seu sentit original.

4. CANVIS REALITZATS A LA MEMORIA JUSTIFICATIVA

Juntament amb I'esmena de deficiéncies de I'Estudi de Mobilitat Generada, s’ha aprofitat
I'avinentesa per fer una revisié de I'estructura que es dona als tipus d’'usos del sol a la
normativa. Aquests canvis en la normativa que es detallaran més endavant, comporten
canvis en la memoria justificativa presentada fins al moment. Les modificacions soén les
que s’indiquen a continuacio:

APARTAT 1. ASPECTES INTRODUCTORIS

1.1. INTRODUCCIO
S’ha corregit el nombre d’empreses implantades al ParcBIT que han passat de 116 a 117,
aixi com el toponim del torrent des Putxet.

1.2. ANTECEDENTS

S’han expressat amb més precisid aspectes legislatius que s’ha tingut en compte a la MP:
Anterior versioQ: “La Llei 2/1993 va ser modificada per la Llei 5/1996 i Llei 13/2012.”

Nova versio: “a Llei 2/1993 va ser modificada per la Llei 5/1996, de 18 de desembre, de
diverses mesures tributaries i administratives, i Llei 13/2012, de 20 de novembre, de mesures
urgents per a l'activacié economica en matéria de industria i energia, noves tecnologies, residus,
aigua, altres activitats i mesures tributaries.”

1.4. CONTINGUT DOCUMENTAL

S’ha modificat el punt c:

Anterior versid: “) Els planols d'ordenacié que es veuen afectats per la present modificacio
puntual. Aquests sén: PO_1, PO_2, PO_3iPO_4.”

Nova versié: “c) Els planols d'ordenaci6 que es veuen afectats per la present modificacio
puntual, que es corresponen amb els planols PO_1, PO_2, PO_3i PO_4. S’inclouen també, com a
planols d’informacid, els planols d’ordenacié vigents que es substitueixen.”

S’ha afegit el nou punt e:
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e) L’Estudi de mobilitat generada quée té per objectiu fer una diagnosi de l'estat de la mobilitat a
I'ambit del ParcBIT i valorar la mobilitat generada per les actuacions proposades. A més, amb la
intencié de que els promotors, juntament amb les administracions competents, contribueixin a
incentivar el transport public donant-li prioritat front al vehicle privat, s’exposaran un seguit de
mesures o propostes de millora que ajudin a contribuir en la consecucié d’una mobilitat sostenible.

1.5. AUTORIA TECNICA

S’ha modificat el periode de redaccié (que s’amplia fins a mar¢ de 2020) i s’ha afeqit el
nou equip de treball que ha dut a terme la modificaci6é de la documentacié entre juny 2019
i marg 2020:

“L’equip que ha treballat en el document entre juny 2019 i marg 2020 esta integrat per:

+ Margalida Mestre Morey, geografa
» Aina Soler Crespi, arquitecta
+ Aleix Calsamiglia Reguant, geograf”

APARTAT 3. DESCRIPCIO | JUSTIFICACIO DE LA SOLUCIO ADOPTADA

3.1. LINIES D’ACTUACIO

S’ha modificat significativament la redaccié de la primera linia d’actuacio, relacionada amb
la modificacié6 de l'estructura que es dona als tipus d'usos del sol permesos a les
parcel-les del ParcBIT:

Anterior versio: “En la normativa vigent, la regulacié d'usos es limita a determinar quins son els
usos basics (terciari per a les qualificacions A, B, C, D i E/F o equipaments comunitaris per a les
qualificacions G i H) i complementaris per a cada qualificacié (resta d'usos terciaris i equipaments
comunitaris). Aquesta situacio limitava els usos de possible implantacié al ParcBIT, anant en contra
de la seva propia naturalesa i finalitat.”

Nova versid: “En la normativa s’estableixen d’una banda els usos basics i detallats, a partir dels
quals es determinen quins sén els usos d’activitats que contempla el Pla Especial i, d’altra banda,
els usos principals i complementaris que conté cada zona, en funcié de la seva adequaci6 i dels
seus objectius perseguits. Tal com es detalla en les normes urbanistiques del Parc, a cada zona li
son atribuits com a usos principals uns usos basics i com a complementaris uns usos detallats.
Amb anterioritat a aquesta Modificacid puntual el Pla Especial limitava certs usos per a la seva
implantaci6 al ParcBIT. Aquesta limitacié va en contra de la seva propia naturalesa i finalitat. Aixo
és aixi, degut a que el Parc pretén estar adaptat a les noves activitats que sorgeixen consequéncia
dels canvis en el procés d’evolucié de la innovacio i la tecnologia que es produeixen arreu del moén
i que també acaben per concretar-se a la nostra Comunitat.”

“Al final d’aquesta primera linia d’actuacio també s’ha afegit el segiient paragraf:

En darrer lloc, es prohibeixen els aparcaments en les zones G i H. En les zones A, B, D i E/F es
permeten en soterrani i es condicionen a les normes edificatories de cada parcel-la. En la zona C,
passen a estar permesos en soterrani, planta baixa o en tot I'edifici si és exclusiu d’aparcaments.
Actualment, estan permesos a les zones A, D, E/F i G.”

3.2. RESUM EXECUTIU DE CANVIS
En aquest apartat es recullen els canvis que es proposen sobre la Normativa vigent.
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Consequeéncia d’aquesta darrera revisio la normativa ha sofert canvis d’estructura (no de
contingut) que, al seu torn, s’han vist reflectits en els seglents punts d’aquest apartat 3.2.
Aquests canvis estan relacionats amb la revisid de I'estructura que es dona als tipus
d'usos del sol, els quals per a una major coheréncia i enteniment s’han dividit entre,
principals i complementaris, i basics i detallats.

Punt 2:
Anterior versio: “2. (..). Aquest se substitueix pels conceptes de ‘terciari i quaternari

d’avantguarda”.”
Nova versio: “2. (...) La classificacié de I'is basic es substitueix per la de “s principal” el qual fa

”

referéncia a “I'us basic terciari i quaternari d’avantguarda”.

Punt 4:

Anterior versio: “4. (...).

En funcié de I'adequacio per a cada sector de sol delimitat i els objectius perseguits per cada zona,
els usos del sol es dividiran en basics i complementaris:

a. Us basic: S’entén com I'us dominant que caracteritza una zona, subzona o sistema, que el Pla
Especial estableix com a majoritaris (almenys un 51%) respecte als altres usos especifics que
poden establir-s'hi.

b. Us complementari: S’entén per Us complementari aquell Us general o especific que s’admet en
una zona, subzona o sistema per no ser contradictori amb I’is dominant o basic.”

Nova versio: “4. (...)

En funcié de I'adequacié per a cada sector de sol delimitat i els objectius perseguits per cada zona,
els usos del sol es dividiran en principals i complementaris:

a. Us principal: s’entén com I'is basic dominant que caracteritza una zona, subzona o sistema, que
el Pla Especial estableix com a majoritari (almenys un 51%) respecte als altres usos basics que
poden establir-s'hi.

b. Us complementari: s’entén per Us complementari aquell (s detallat que s’admet en una zona,
subzona o sistema per no ser contradictori amb I'us principal.

Aixi mateix, i tal com es detalla al Titol 8 de les presents normes urbanistiques, els usos principals i
complementaris de cada zona venen definits com a basics i detallats:

c. Us basic: s’entenen per usos basics aquells definits en l'article 40 de les presents normes.
Aquests soén: I'us basic industrial (secundari), I'is basic terciari i quaternari d’avantguarda, I'is
basic d’equipaments comunitaris i I'is basic de comunicacions i infraestructures. Cada un
d’aquests usos basics engloba diferents usos detallats.

d. Us detallat: s’entén per us detallat aquell que es correspon a un seguit d’activitats concretes o
més especifiques dins de cada Us basic.

Tot els usos venen definits a la present normativa, a l'article 45 s’hi detallen els usos permesos a
les zones A, B, C, D, E/F, GiH.

Tots els usos vénen definits a les Normes reguladores d'usos d'aquesta normativa del Pla Especial
i, a la vegada, cada zona regula els seus usos permesos i/o especifics del sol i de les edificacions.

Punt 5:

Anterior versio: “5. (...).

a) En relaci6 a la zona A de la fase A, si bé seran preceptius els estudis de conjunt ja realitzats,
s'aclareix en cas de contradiccio prevaldra l'indicat en el Pla Especial.

b) Pel que fa a la regulacié d’'usos basics, en consonancia amb el canvi de larticle 9, s’estableix
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com a us basic el ‘“terciari i quaternari d’avantguarda”, en substitucié de ‘terciari (comercial i
administratiu)”.
¢) Quant als usos complementaris, es remet a l'article 45 per la zona A (norma vinculant).”
Nova versio: “5. (...).
a) En relaci6 a la zona A de la fase A, si bé seran preceptius els estudis de conjunt ja realitzats,
s'aclareix que “en cas de contradiccié prevaldra l'indicat en el Pla Especial’.
b) Pel que fa a la regulacié dels usos al punt f. s’introdueixen:

- Us principal: us basic terciari i quaternari d’avantguarda.

- Usos complementaris: resta d’usos detallats dels altres usos basics que recull I'article 45.
La regulacié dels usos complementaris deixa de ser orientativa per ser vinculant.”

Punt 6:
Anterior versiO: “6. Es modifica la regulacio d’usos de la zona B (article 21). Els usos basics
permesos passen a ser els de “Terciari i Quaternari d’Avantguarda”, en substitucié de “Terciari
(comercial i administratiu)”. Aixi mateix, s’estableix quins poden ser els usos complementaris
remetent a la regulacié de l'article 45. La seva regulacié no és orientativa sin6 vinculant.”
Nova versio: “6. Es modifica la regulacié d’usos de la zona B (article 21). Pel que fa a la
regulacié dels usos permesos, al punt 1.b. s’estableixen:

- Us principal: us basic terciari i quaternari d’avantguarda.

- Usos complementaris: resta d’'usos detallats dels altres usos basics que recull I'article 45.
La regulaci6 dels usos complementaris deixa de ser orientativa per ser vinculant.”

Punt 7:
Anterior versio: “7. Es modifica la regulacié d’usos de la zona C (article 22). Els usos basics
permesos passen a ser els de “Terciari i Quaternari d’Avantguarda”, en substitucié de “Terciari
(comercial i administratiu)”. Aixi mateix, s’estableix quins poden ser els usos complementaris
remetent a la regulacio de l'article 45. La seva regulacio no és orientativa sino vinculant.”
Nova versio: “7. Es modifica la regulacié d’usos de la zona C (article 22). Pel que fa a la
regulacio dels usos permesos, al punt 1.b. s’estableixen:

- Us principal: ts basic terciari i quaternari d’avantguarda.

- Usos complementaris: resta d’usos detallats dels altres usos basics que recull I'article 45.
La regulacié dels usos complementaris deixa de ser orientativa per ser vinculant.”

Punt 8:
Anterior versio: “8. Es modifica la regulacié d’usos de la zona D (article 23). Els usos basics
permesos passen a ser els de “Terciari i Quaternari d’Avantguarda”, en substitucié de “Terciari
(comercial i administratiu)”. Aixi mateix, s’estableix quins poden ser els usos complementaris
remetent a la regulacio de l'article 45. La seva regulacié no és orientativa sin6 vinculant.”
Nova versio: “8. Es modifica la regulacio d’usos de la zona D (article 23). Pel que fa a la
regulacio dels usos permesos, al punt 1.c. s’estableixen:

- Us principal: ts basic terciari i quaternari d’avantguarda.

- Usos complementaris: resta d’'usos detallats dels altres usos basics que recull I'article 45.
La regulacié dels usos complementaris deixa de ser orientativa per ser vinculant.”

Punt 9:

Anterior versi6: “9. Es modifica la regulacié d’usos de la zona E/F (article 24). Els usos basics
permesos passen a ser els de “Terciari i Quaternari d’Avantguarda”, en substitucio de “Terciari
(comercial i administratiu)”. Aixi mateix, s’estableix quins poden ser els usos complementaris
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remetent a la regulacié de l'article 45. La seva regulacié no és orientativa siné vinculant.”
Nova versi6: “9. Es modifica la regulacié d’usos de la zona E/F (article 24). Pel que fa a la
regulacié dels usos permesos, al punt 1.d. s’estableixen:

- Us principal: ts basic terciari i quaternari d’avantguarda.

- Usos complementaris: resta d’usos detallats dels altres usos basics que recull I'article 45.
La regulacié dels usos complementaris deixa de ser orientativa per ser vinculant.”

Punt 10:
Anterior versio: “10. Es modifica la regulacio d’usos de la zona G (article 25). S’estableix quins
poden ser els usos complementaris remetent a la regulacié de l'article 45. La seva regulacio no és
orientativa siné vinculant.”
Nova versid: “10. Es modifica la regulaci6 d’usos de la zona G (article 25). Pel que fa a la
regulacié dels usos permesos, al punt 1.a. s’estableixen:

- Us principal: ts basic d’equipaments comunitaris.

- Usos complementaris: resta d’usos detallats dels altres usos basics que recull I'article 45.
La regulacié dels usos complementaris deixa de ser orientativa per ser vinculant.”

Punt 11:
Anterior versi6: “11. Es modifica la regulacié d’usos de la zona H (article 26). S’estableix quins
poden ser els usos complementaris remetent a la regulacié de l'article 45. La seva regulacié no és
orientativa siné vinculant.”
Nova versid: “11. Es modifica la regulacio d’usos de la zona H (article 26). Pel que fa a la
regulacio dels usos permesos, al punt 1.b. s’estableixen:

- Us principal: us basic d’equipaments comunitaris.

- Usos complementaris: resta d’'usos detallats dels altres usos basics que recull I'article 45.
La regulaci6 dels usos complementaris deixa de ser orientativa per ser vinculant.”

Punt 11%
Anterior versi6: “11. S’ha modificat I'article 28, de Normativa reguladora de les Zones de Serveis

(St), per tal d’incloure a lapartat 1.h “infraestructures de telecomunicacions i centres de
processament de dades” com a us basic de la zona. (...)”

Nova versio: “11. S’ha modificat I'article 28, de Normativa reguladora de les Zones de Serveis
(St), per tal d’incloure a lapartat 1.h “infraestructures de telecomunicacions i centres de
processament de dades, i altres possibles serveis de caracter afi, tant de caracter privat com a
public” com a “Us principal” de la zona.”

Punt 12:

El titol de I'Article 40 s’ha canviat de “Classificacié dels usos basics i complementaris” a
“Classificacio dels usos basics i detallats”. Aquest canvi es reflecteix consequentment al
quadre corresponent del mateix article.

Els articles 41 a 44 també recullen aguest canvi terminologic: se substitueix “usos basics i
complementaris” per “usos basics i detallats”.

A la taula de I'Article 45 s’ha afegit una primera columna corresponent als usos basics. A
la segona columna s’ha afegit el subtitol d’'usos “Detallats”.

! S’ha detectat un error de numeracié en la memoria justificativa, que s’inicia a la pagina 14. Després del punt
12, tornen a repetir-se els punts 10, 11i 12.
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CONJUNT DEL DOCUMENT

S’ha aprofitat per esmenar petites errades ortografiques o de redaccié en el conjunt del
document que, en cap cas, han canviat el seu sentit original.

5. CANVIS REALITZATS A LA MEMORIA AMBIENTAL

Consequeéncia d’aquesta darrera revisio la normativa ha sofert canvis d’estructura (no de
contingut) que, al seu torn, s’han vist reflectits en els seglients apartats de la memoria
ambiental de la MP n°5 del Pla Especial de Desenvolupament del ParcBIT. A continuacio
s’indiquen les modificacions que s’han dut a terme en cada apartat d’aquest document:

APARTAT 1. ASPECTES INTRODUCTORIS

Al final de I'apartat s’ha modificat I'equip de treball que ha dut a terme la modificacio de la
documentacio entre juny 2019 i marg 2020:
“El present document ha estat elaborat pels seglients membres del Gabinet d’Analisi Ambiental i
Territorial:

Margalida Mestre Morey, geografa.

Aleix Calsamiglia Reguant, geograf.

Aina Soler Crespi, arquitecta.”

APARTAT 2. CARACTERISTIQUES DEL PLA O PROGRAMA

2.4. ABAST | CONTINGUT DE LA MODIFICACIO PUNTUAL NUMERO 5 | DE LES
SEVES ALTERNATIVES RAONABLES, TECNICAMENT | AMBIENTALMENT VIABLES

S’ha modificat la redacci6 del primer objectiu, tot introduint

relacionat amb la modificacié de la regulaci6é del régim d'usos permesos a les parcel-les
del ParcBIT:

Anterior versid: “En la normativa vigent, la regulacié d'usos es limita a determinar quins son els
usos basics (terciari per a les qualificacions A, B, C, D i E/F o equipaments comunitaris per a les
qualificacions G i H) i complementaris per a cada qualificacié (resta d'usos terciaris i equipaments
comunitaris). Aquesta situacié limitava els usos de possible implantacié al ParcBIT, anant en contra
de la seva propia naturalesa i finalitat.”

Nova versio: “En la normativa s’estableixen d’una banda els usos basics i detallats, a partir dels
quals es determinen quins sén els usos d’activitats que contempla el Pla Especial i, d’altra banda,
els usos principals i complementaris que conté cada zona, en funcié de la seva adequacio i dels
seus objectius perseguits. Tal com es detalla en les normes urbanistiques del Parc, a cada zona li
sén atribuits com a usos principals uns usos basics i com a complementaris uns usos detallats.
Amb anterioritat a aquesta Modificacié puntual el Pla Especial limitava certs usos per a la seva
implantaci6 al ParcBIT. Aquesta limitacié va en contra de la seva propia naturalesa i finalitat. Aixo
és aixi, degut a que el Parc pretén estar adaptat a les noves activitats que sorgeixen conseqiiéncia
dels canvis en el procés d’evolucio de la innovaci6 i la tecnologia que es produeixen arreu del mon
i que també acaben per concretar-se a la nostra Comunitat.”
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CONJUNT DEL DOCUMENT

S’ha aprofitat per esmenar petites errades ortografiques o de redaccio en el conjunt del
document que, en cap cas, han canviat el seu sentit original.

Al final del document, s’ha actualitzat novament I'equip de treball, afegint els membres del
GAAT que han dut a terme la modificacié de la documentacié entre 2018 i 2020.

6. CANVIS REALITZATS EN LA NORMATIVA (Maig 2018 — Abril 2020)

Aquests canvis estan relacionats amb la revisié de l'estructura que es dona als tipus
d'usos del sol, els quals per a una major coheréncia i enteniment s’han dividit entre,
principals i complementaris, i basics i detallats, tal com consta i s’exposa també en el
document de Memoria justificativa.

TITOL 1. NORMES GENERALS
Article 9. Delimitaci6 de zones

Versié Maig 2018

1. Aquest Pla Especial qualifica el sol de les zones d’aprofitament privat segons:
a. Zona A. Us basic: terciari i quaternari d’avantguarda.

b. Zona B. Us basic: terciari i quaternari d’avantguarda.

c. Zona C. Us basic: terciari i quaternari d’avantguarda.

d. Zona D. Us basic: terciari i quaternari d’avantguarda.

e. Zona E/F. Us basic: terciari i quaternari d’avantguarda.

(...)
Versié Maig 2018

1. Aquest Pla Especial qualifica el sol de les zones d’aprofitament privat segons:
a. Zona A. Us principal: Us basic terciari i quaternari d’avantguarda.

b. Zona B. Us principal: Us basic terciari i quaternari d’avantguarda.

c. Zona C. Us principal: Us basic terciari i quaternari d’avantguarda.

d. Zona D. Us principal: Us basic terciari i quaternari d’avantguarda.

e. Zona E/F. Us principal: Us basic terciari i quaternari d’avantguarda.

TITOL 4. NORMES PARTICULARS PER A LES ZONES | SISTEMES

Article 18. Determinacions comunes a les zones i sistemes

Versi6 Maig 2018
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(.

2. Usos

En funcié de l'adequacié per a cada sector de sol delimitat i els objectius perseguits per
cada zona, els usos del sol es dividiran en basics i complementaris:

a. Us basic: S’entén com I'is dominant que caracteritza una zona, subzona o sistema, que
el Pla Especial estableix com a majoritaris (almenys un 51%) respecte als altres usos
especifics que poden establir-s'hi.

b. Us complementari: S’entén per s complementari aquell is general o especific que
s’admet en una zona, subzona o sistema per no ser contradictori amb I'us dominant o
basic.

Tots els usos vénen definits a les Normes reguladores d'usos d'aquesta normativa del Pla
Especial i, a la vegada, cada zona regula els seus usos permesos i/o especifics del sol i
de les edificacions.

(...)
Versio Abril 2020

(.

2. Usos

En funcié de l'adequacié per a cada sector de sol delimitat i els objectius perseguits per
cada zona, els usos del sol es dividiran en principals i complementaris:

a. Us principal: s’entén com [I'is basic dominant que caracteritza una zona, subzona o
sistema, que el Pla Especial estableix com a majoritari (almenys un 51%) respecte als
altres usos basics que poden establir-s'hi.

b. Us complementari: s’entén per s complementari aquell Us detallat que s’admet en una
zona, subzona o sistema per no ser contradictori amb I'is principal.

Aixi mateix, i tal com es detalla al Titol 8 de les presents normes urbanistiques, els usos
principals i complementaris de cada zona venen definits com a basics i detallats:

c. Us basic: s’entenen per usos basics aquells definits en l'article 40 de les presents
normes. Aquests son: I'us basic industrial (secundari), I'is basic terciari i quaternari
d’avantquarda, I'us basic d’equipaments comunitaris i I'is basic de comunicacions i
infraestructures. Cada un d’aquests usos basics engloba diferents usos detallats.

d. Us detallat: s’entén per us detallat aquell que es correspon a un seguit d’activitats
concretes 0 més especifiques dins de cada Us basic.

Tot els usos venen definits a la present normativa, a l'article 45 s’hi detallen els usos
permesos a les zones A, B, C, D, E/F, G i H.

(.

TITOL 5. NORMES REGULADORES DE L’EDIFICACIO

Article 20. Normativa reguladora de I’edificaci6 a la Zona A
Versio Maig 2018

1. Normativa de caracter vinculant:
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(...)
f. Usos permesos:
- Us basic: terciari i quaternari d’avantguarda.
- Us complementari: resta d’usos detallats a I’article 45.

Versid Abril 2020

1. Normativa de caracter vinculant:

(..r)

f. Usos permesos:
- Us principal: Us basic terciari i quaternari d’avantguarda.
- Usos complementaris: resta d’'usos detallats dels altres usos basics que recull
l'article 45.

Article 21. Normativa reguladora de I’edificacié a la Zona B

Versié Maig 2018

1. Normativa de caracter vinculant:
(...)
b. Usos permesos:
- Us basic: terciari i quaternari d’avantguarda.
- Us complementari: resta d’usos detallats a l'article 45.

Versid Abril 2020

1. Normativa de caracter vinculant:

(...)

b. Usos permesos:
- Us principal: Gs basic terciari i quaternari d’avantguarda.
- Usos complementaris: resta d’'usos detallats dels altres usos basics que recull
l'article 45.

Article 22. Normativa reguladora de I’edificaci6é a la Zona C

Versié Maig 2018

1. Normativa de caracter vinculant:
(...)
b. Usos permesos:
- Us basic: terciari i quaternari d’avantguarda.
- Us complementari: resta d’usos detallats a I'article 45.

Versio Abril 2020

1. Normativa de caracter vinculant:
()
b. Usos permesos:
- Us principal: Us basic terciari i quaternari d’avantguarda.
- Usos complementaris: resta d’usos detallats dels altres usos basics que recull
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l'article 45.

Article 23. Normativa reguladora de I’edificacié a la Zona D

Versié Maig 2018

1. Normativa de caracter vinculant:
(...)
. Usos permesos:
- Us basic: terciari i quaternari d’avantguarda.
- Us complementari: resta d’usos detallats a l'article 45.

Versio Abril 2020

1. Normativa de caracter vinculant:

(...)

c. Usos permesos:
- Us principal: Gs basic terciari i quaternari d’avantguarda.
- Usos complementaris: resta d’usos detallats dels altres usos basics que recull
larticle 45.

Article 24. Normativa reguladora de I’edificacié a la Zona E/F

Versi6 Maig 2018

1. Normativa de caracter vinculant;

(...)
f. Usos permesos:
- Us basic: terciari i quaternari d’avantguarda.
- Us complementari: resta d’usos detallats a l'article 45.

Versio Abril 2020

1. Normativa de caracter vinculant:

(...)

f. Usos permesos:
- Us principal: Us basic terciari i quaternari d’avantguarda.
- Usos complementaris: resta d’usos detallats dels altres usos basics que recull
l'article 45.

TITOL 6. NORMES REGULADORES DELS SISTEMES

Article 25. Normativa reguladora de I'edificacio ala Zona G

Versié Maig 2018

1. Normativa de caracter vinculant:
(...)

a. Usos permesos:
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- Us basic: Equipaments comunitaris
- Us complementari: resta d’usos detallats a I’article 45.

Versid Abril 2020

1. Normativa de caracter vinculant:

(..r)

a. Usos permesos:
- Us principal: Us basic d’equipaments comunitaris
- Usos complementaris: resta d’usos detallats dels altres usos basics que recull
l'article 45.

Article 26. Normativa reguladora de I'edificacié a la Zona H

Versié Maig 2018

1. Normativa de caracter vinculant:
(...)
b. Usos permesos:
- Us basic: Equipaments comunitaris
- Us complementari: resta d’usos detallats a I'article 45.

Versio Abril 2020

1. Normativa de caracter vinculant:

(...)

b. Usos permesos:
- Us principal: ts basic d’equipaments comunitaris
- Usos complementaris: resta d’'usos detallats dels altres usos basics que recull
l'article 45.

Article 27. Normativa reguladora de I’area de I’Espai Lliure Public (ELP)

S’ha modificat I'abreviatura d’Espais Lliures Publics (ELP), que en I'anterior versié era
(Elp).

Article 28. Normativa reguladora de les Zones de Serveis (St)

Versio Maig 2018

1. Normativa de caracter vinculant:

(...
h. Us basic: (...)
Versio Abril 2020

1. Normativa de caracter vinculant:

()
h. Us principal: (...)
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TITOL 7. NORMES REGULADORES DELS ESPAIS LLIURES

Article 36. Normativa reguladora dels Corredors de Paisatge (Cp)

S’ha modificat I'abreviatura del Corredors de Paisatge (Cp), que en I'anterior versio era
(Pp).

TITOL 8. NORMES REGULADORES DELS USOS

Article 40. Classificaci6 dels usos basics i detallats

Versié Maig 2018

Als efectes del que disposen aquestes Normes, els usos es classifiquen segons s'indica
en el seglient quadre:

Generals

Basic Complementari i detallat
1.1 Industrial convencional
. . 1.2 Industrial telematic
1. Industrial (Secundari) 1.3 Magatzems
Productiu 1.4 Tallers industrials

, o 2.1 Comercial
2. Serveis (Terciari i 2.2 Administratiu
2.3 Establiments publics
2.4 Quaternari d’'avantguarda
3.1 Sociocultural
3.2 Docent
3.3 Administratiu-institucional
3.4 Esportiu
3.5 Sanitari
3.6 Recreatiu
3.7 Innovacio i desenvolupament
Dotacional 3.8 Recreatiu
4.1 Xarxa viaria
4.2 Instal-lacions i serveis
4. Comunicacions i 4.3 Transport
: 4.4 Telecomunicacions
infraestructures 4.5 Aparcaments de vehicles

4.6 Espais Lliures

Quaternari)

3. Equipaments comunitaris

Versio Abril 2020

S’ha modificat el titol de l'article, anteriorment titulat: “Article 40. Classificacié dels usos
basics i complementaris”.
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També s’ha modificat el quadre de la seglient manera:

Generals Basics Detallats

1.1 Industrial convencional

1.2 Industrial telematic

— 1. Industrial (Secundari)
1.3 Magatzems

— 1.4 Tallers industrials

2.1 Comercial

2. Terciari i Quaternari J 2.2 Administratiu

Productiu d’avantguarda 2.3 Establiments publics

. — 2.4 Quaternari d’avantguarda
I 3.1 Sociocultural

3.2 Docent

3.3 Administratiu-institucional

3.4 Esportiu

-

3.Equipaments comunitaris o
3.5 Sanitari

3.6 Recreatiu

3.7 Innovacié i desenvolupament
- 3.8 Recreatiu
[ 4.1 Xarxa viaria

4.2 Instal-lacions i serveis
Dotacional 4. Comunicacions i | 4.3 Transport

infraestructures4 4.4 Telecomunicacions

4.5 Aparcaments de vehicles

L 4.6 Espais lliures

Article 41. Us basic industrial (Secundari) (1)

S’ha modificat el titol de I'article, anteriorment “Us industrial (Secundari) (1)” i s’ha canviat
el terme “usos detallats i/o complementaris per, inicament, “usos detallats”.

Article 42. Us basic Terciari i Quaternari d’avantguarda (2)

S’ha modificat el titol de I'article, anteriorment “Us Serveis (Terciari i Quaternari) (2)” i s’ha
canviat el terme “usos detallats i/o complementaris per, Unicament, “usos detallats”.
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Article 43. Us basic d’Equipaments Comunitaris (3)

S’ha modificat el titol de I'article, anteriorment “Us d’Equipaments Comunitaris (3)” i s’han
canviat els termes “usos detallats i/o complementaris per, unicament, “usos detallats” i
“socio culturals” per “socioculturals”.

Article 44. Us basic de Comunicacions i Infraestructures (4)

S’ha modificat el titol de I'article, anteriorment “Us de Comunicacions i Infraestructures (4)”
i s’ha canviat el terme “usos detallats i/o complementaris per, Unicament, “usos detallats”.

Article 45. Usos permesos ales zones A,B,C,D,E/F,GiH

S’ha modificat el quadre:

Versi6 Maig 2018

Zona A,B,DiE/F ZonaC ZonaGiH

Usos detallats D S D S D S
11 Industrial
Convencional N.P. N.P. N.P. N.P. N.P. N.P.
1.2 Industrial Telematic TOTS 1,23i4 |TOTS 1,23i4 |TOTS 123i4
1.3 Magatzems TOTS 5 TOTS 5 TOTS 5
1.4 Tallers Industrials. N.P. N.P. N.P. N.P. N.P. N.P.
2.1 Comercial 300 m? 2 300m?* |2 300m?* |2
2.2 Administratiu TOTS 1,2,3i4 | TOTS 1,2,3i4 | TOTS 1,2,3i4
2.3 Establiment Pablic 300 m? 2 300m® |2 30m® |2
2.4 Quaternari d’avantguarda | TOTS 1,2,3i4 | TOTS 1,2,3i4 | TOTS 1,2,3i4
3.1 Equipament Sociocultural | TOTS 1,2,3i4 | TOTS 1,2,3i4 | TOTS 1,2,3i4
3.2 Equipament Docent TOTS 1,2,3i4 | TOTS 1,2,3i4 | TOTS 1,2,3i4
3.3Equipament Administratiu

TOTS 1,2,3i4 | TOTS 1,2,3i4 | TOTS 1,2,3i4
-Institucional
3.4 Equipament esportiu 300 m? 1,2,3i4 | TOTS 1,2,3i4 | TOTS 1,2,3i4
3.5 Equipament Sanitari N.P. N.P. N.P. N.P. N.P. N.P.
3.6 Equipament Recreatiu N.P. N.P. N.P. N.P. N.P. N.P.
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3.71+D TOTS 1,2,3i4 | TOTS 1,2,3i4 | TOTS 1,2,3i4
4.1 Xarxa viaria N.P. N.P. N.P. N.P. N.P. N.P.
4.2 Instal-lacions i serveis N.P. N.P. N.P. N.P. N.P. N.P.
4.3 Transport N.P. N.P. N.P. N.P. N.P. N.P.
4.4 Telecomunicacions N.P. N.P. N.P. N.P. TOTS 1,245i6.
Segons
4.5 Aparcament vehicles Segons N.E. 5 2,3i5 N.P. N.P.
N.E.
4.6 Espais Lliures TOTS 4 TOTS 4 TOTS 4
Versi6 Abril 2020
Usos Zona A, B,DiE/F ZonaC ZonaGiH
Basics Detallats D S D S D S
1.1 Industrial
Convencional N.P. N.P. N.P. N.P. N.P. N.P.
Us Industrial | 1.2 Industrial Telematic TOTS 123i4 |TOTS |123i4 |TOTS |123i4
(Secundari)
1.3 Magatzems TOTS 5 TOTS 5 TOTS 5
1.4 Tallers Industrials N.P. N.P. N.P. N.P. N.P. N.P.
2.1 Comercial 300 m? 2 300m® |2 300m® |2
UsTerciari i\ 5 5 administratiu TOTS 1,2,3i4 |TOTS |1,2,3i4 |TOTS |1,2,3i4
Quaternari
, 2.3 Establiment Pdblic 300 m? 2 300m® |2 300m® |2
d’avantguarda
2.4 Quaternari d’avantguarda | TOTS 1,2,3i4 | TOTS 1,2,3i4 | TOTS 1,2,3i4
3.1 Equipament Sociocultural | TOTS 1,2,3i4 | TOTS 1,2,3i4 | TOTS 1,2,3i4
3.2 Equipament Docent TOTS 1,2,3i4 | TOTS 1,2,3i4 | TOTS 1,2,3i4
Us
3.3Equipament Administratiu
d’Equipaments TOTS 1,2,3i4 | TOTS 1,2,3i4 | TOTS 1,2,3i4
-Institucional
Comunitaris
3.4 Equipament esportiu 300 m? 1,2,3i4 | TOTS 1,2,3i4 | TOTS 1,2,3i4
3.5 Equipament Sanitari N.P. N.P. N.P. N.P. N.P. N.P.
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3.6 Equipament Recreatiu N.P. N.P. N.P. N.P. N.P. N.P.
3.71+D TOTS 1,2,3i4 |TOTS 1,2,3i4 | TOTS 1,2,3i4
4.1 Xarxa viaria N.P. N.P. N.P. N.P. N.P. N.P.
4.2 Instal-lacions i serveis N.P. N.P. N.P. N.P. N.P. N.P.
Us
4.3 Transport N.P. N.P. N.P. N.P. N.P. N.P.
Comunicacions
i 4.4 Telecomunicacions N.P. N.P. N.P. N.P. TOTS 1245i6
infraestructures Segons Segons
4.5 Aparcament vehicles 5 2,3i5 N.P. N.P.
N.E. N.E.
4.6 Espais Lliures TOTS 4 TOTS 4 TOTS 4

DISPOSICIONS ADDICIONALS

La disposicié addicional abans anomenada “Unitats basiques del paisatge” se la

denomina:

DISPOSICIO ADDICIONAL PRIMERA. UNITATS BASIQUES DEL PAISATGE.

Pel que fa a la disposicié derogatdria que tanca la Normativa, s’ha puntualitzat i titulat:

DISPOSICIO DEROGATORIA UNICA.

L’equip redactor,

Palma, a 15 de juny de 2020
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