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PARCBIT MODIFICACIO PUNTUAL NOM. 5 DEL PLA ESPECIAL DE DESENVOLUPAMENT DEL PARCBIT

1 ASPECTES INTRODUCTORIS

1.1 INTRODUCCIO

El present document correspon a la memoria de la modificacié puntual niam. 5 del Pla
Especial de Desenvolupament del ParcBIT. La proposta de modificacié s'ajusta al
marc legal que constitueixen les determinacions generals de la Llei 2/93 de creacit del
Parc Balear d'Innovacié Tecnoldgica i a les Normes Subsidiaries i Complementaries
del ParcBIT. També s'adequa a l'article 58 de la Llei 2/2014, de 25 de marg,
d'ordenaci6 i Us del sol i a l'article 171 del Reglament general de la LOUS per a l'illa de
Mallorca.

El Pla Especial vigent ordena un conjunt de zones A, B, C, D, E/F, corresponents a
usos terciaris, i les zones G i H, d'equipaments comunitaris. El parc s'ha plantejat en
tres fases d'execuci6 diferents, trobant-se la fase A, ubicada en el centre de I'ambit del
Pla Especial, amb una urbanitzacié executada al 100% i amb una alta ocupacio de les
parcel-les. En lactualitat hi ha 117 empreses implantades en el parc, donant
compliment als objectius preestablerts d'afavorir la transicié cap a una societat de la
informacio i dels serveis basats en les tecnologies modernes.

El ParcBIT se situa en la part nord del terme municipal de Palma a l'oest de la
carretera de Valldemossa (Ma-1110) en el punt quilometric 7,4, devora la Universitat
de les llles Balears. S'emplaca en els terrenys de la finca de Son Espanyol i té una
superficie aproximada de 142 hectarees. Queda delimitat al nord amb I'Area Natural
d'Especial Interés d'Alt Nivell de Proteccidé (AANP) Puig del Corral Fals; a l'est, s'hi
localitza la UIB i la carretera de Valldemossa; a l'oest el torrent de Son Berga, i al sud
per sol rustic general (SRG). L'ambit és creuat per dos torrents que habitualment no
duen aigua: el torrent de na Barbara i el torrent des Putxet.

1.2 ANTECEDENTS

Llei 2/1993, de 30 de marc, de creaci6 del Parc Balear d'Innovacié Tecnologica

El ParcBIT va ser creat per la Llei 2/1993, essent una accié que s'inseria en
I'Estratégia de Desenvolupament i Innovacié Tecnologica per convertir Balears en un
referent en matéria d'innovacioé tecnologica.

D'acord amb el previst a l'article 3 d'aquesta Llei, la planificacié urbanistica del ParcBIT
es realizara mitjancant unes Normes Subsidiaries i Complementaries, la formulacié de
les quals correspon al Govern de la Comunitat Autbnoma.

La Llei 2/1993 va ser modificada per la Llei 5/1996, de 18 de desembre, de diverses
mesures tributaries i administratives, i Llei 13/2012, de 20 de novembre, de mesures
urgents per a [lactivaci6 economica en matéria de industria i energia, noves
tecnologies, residus, aigua, altres activitats i mesures tributaries.

Normes Subsidiaries i Complementaries del ParcBIT

Les Normes Subsidiaries i Complementaries del ParcBIT varen ser aprovades
definitivament per acord del Consell de Govern de 7 de febrer de 1997. Les
determinacions d'aquestes NS i NC sén de caracter vinculant per a l'ordenacio del
ParcBIT.

GABINET d’ANALISI MEMORIA JUSTIFICATIVA 5
AMBIENTAL i TERRITORIAL



PARCBIT MODIFICACIO PUNTUAL NOM. 5 DEL PLA ESPECIAL DE DESENVOLUPAMENT DEL PARCBIT

L'article 2.2 estableix que Il'ordenacié detallada del ParcBIT sera determinada "pel
propi planejament especial respectant en tot cas els condicionants que, al respecte, es
fixin en aquestes normes".

L'article 5, d'usos globals, determina quins son els usos admissibles al ParcBIT, fent
especial mencié als enquadrats dins dels conceptes coneguts com a sector secundari
avancat i sectors terciari i quaternari de avantguarda.

"Article 5. Usos globals

1. Es determinen com a admissibles els segiients usos globals, segons la definicid i
classificacid que sobre aquests contenen les Normes Urbanistiques del Pla General
d'Ordenacié6 Urbana de Palma: Residencial unifamiliar, Residencial plurifamiliar,
Secundari, Terciari, Equipament comunitari, Comunicacions i infraestructures, i Espais
lliures.

2. Atés que per la seva especificitat no es troben incorporats a la relacié d'usos abans
citada, es determinen aixi mateix com a admissibles els usos enquadrats dins dels
conceptes coneguts com sector secundari avancat i sectors terciari o quaternari de
vanguardia.

3. L'assignacié d'usos globals admissibles es fa amb el caracter d'usos compatibles o
complementaris, havent cada Pla Especial de Desenvolupament del ParcBIT de justificar
degudament que els usos que definitivament triin per al seu detall, sén compatibles entre
si i congruents, en la seva proporcio, amb les caracteristiques generals del projecte."

Pla Especial de Desenvolupament del ParcBIT

La figura del Pla Especial de Desenvolupament va ser prevista en l'article 3.2 de la Llei
2/1993, amb la funcié de complementar i desenvolupar les determinacions de les NS i
NC del ParcBIT. El Pla Especial va ser aprovat definitivament el 26 de mar¢ de 1999
per Acord del Consell de Govern. Des de llavors, s'han dut a terme 4 modificacions
puntuals, la darrera amb data de gener de 2010.

1.3 JUSTIFICACIO DE LA FORMACIO DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

Des del punt de vista juridic, I'oportunitat i la possibilitat de procedir a la modificacio
del Pla Especial de Desenvolupament del ParcBIT, es justifica en les determinacions
del propi Pla i en la legislacié urbanistica vigent.

El Pla Especial, en el seu article 4 sobre vigéncia i publicitat del Pla, estipula que la
vigéncia sera indefinida, sens perjudici de la seva modificacié o revisié. La modificacié
es podra portar a terme sempre que es justifiqui expressament la necessitat.

En aquest mateix sentit, I'article 56 de la Llei 2/2014, de 25 de marg, d’ordenacié i us
del sol (LOUS) es refereix a la vigéncia indefinida dels instruments de planejament
urbanistic, que sén susceptibles de suspensié, modificacio i revisio.

Pel que fa a la modificacié d’instruments de planejament urbanistic, I'article 58 LOUS
apunta que s’entén per modificacié la introduccié de qualsevol tipus de canvis en les
seves determinacions, inclosos els canvis en la classificacié del sol i els sistemes
generals, sempre que no comportin la seva revisio en els termes de I'article 57. També
s'ha d'estar al disposat en l'article 171 del Reglament de la LOUS per a I'ambit de
Mallorca.
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Article 58
Modificacié dels instruments de planejament urbanistic

1. La modificacié de qualsevol dels elements d’un instrument de planejament urbanistic se
subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formacio.

No obstant aixo, l'ajuntament podra modificar I'is detallat d’un equipament definit pel
planejament per a terrenys de titularitat publica a un altre diferent, dins d’aquest Us global,
mitjancant un acord de plenari que només s’ha de sotmetre al tramit establert en I'apartat 2
de l'article 74 d’aquesta llei. L’acord d’aprovacié definitiva i el contingut de la modificacié de
I'ts dels terrenys esmentats haura de comunicar-se igualment a I'’Arxiu d’Urbanisme de les
llles Balears i al consell insular corresponent.

En el cas del pla general municipal s’entén per modificacié la introduccié de qualsevol tipus
de canvis en les seves determinacions, inclosos els canvis en la classificacié del sol i els
sistemes generals, sempre que no comportin la seva revisié en els termes que estableix
I'article anterior.

2. Si la modificacié d’un instrument de planejament urbanistic comporta un increment de
sostre edificable, en el cas de sol urbanitzable, s’han d’incrementar proporcionalment, com a
minim, els espais lliures i les reserves per a equipaments determinats en [larticle 43
d’aquesta llei, i, en el cas de sol urba, s’ha de preveure una reserva minima per a zones
verdes i espais lliures publics de 5 m2 per habitant o placa en cas d’us residencial o
d’allotiament turistic, i de 5 m? per cada 100 m? de sostre d’altres usos. A més, s’ha de
reservar sol per a equipaments publics en la quantitat adequada per fer front als
requeriments que es deriven de la modificacio.

3. Les propostes de modificacié d’un instrument de planejament urbanistic han de raonar i
justificar I'oportunitat i la conveniéncia de la iniciativa amb relacié als interessos publics i
privats concurrents. L’organ competent per tramitar la modificaci6 ha de valorar
adequadament la justificacié de la proposta i, en el cas de fer-ne una valoracio negativa, ha
de denegar-la.

4. Les propostes de modificacions dels plans urbanistics han de contenir les determinacions
adequades a la seva finalitat, contingut i abast especifics, d’entre les propies de l'instrument
de planejament modificat i, en qualsevol cas, han de:

- ldentificar i descriure, en la documentacio escrita i grafica, les determinacions i les normes
urbanistiques objecte de modificacio.

- Establir, mitjancant les normes urbanistiques i els planols d’ordenacié corresponents, les
determinacions que s’introdueixen amb la modificacio i que substitueixen les precedents.

- Incorporar l'informe corresponent per al procediment d’avaluacié ambiental de l'instrument.
També s’ha d’incorporar un estudi d’avaluacié de la mobilitat generada, en els casos que la
finalitat especifica ho requereixi.

5. Les propostes de modificacid de qualsevol instrument de planejament urbanistic que
suposin, indirectament o directa, bé un increment dels parametres d’edificabilitat o de
densitat vigents, bé una modificacié dels usos del sol, hauran d’incorporar a I'expedient que
es tramiti la identitat de totes les persones propietaries o titulars d’altres drets reals sobre les
finques afectades durant els cinc anys anteriors a la seva iniciacié, segons consti en el
registre o l'instrument emprat a efectes de notificacions a les persones interessades, d’acord
amb la legislacio en la matéria.

Article 171. Modificacié dels instruments de planejament urbanistic

1. La tramitaci6 de la modificaci6 de qualsevol dels elements o determinacions d'un
instrument de planejament urbanistic se subjecta a les mateixes disposicions que en
regeixen la formacié i I'aprovacié, d'acord amb la LOUS i aquest Reglament.

2. En el cas del pla general municipal, s'entén per modificacio la seva alteracié mitjancant la
introduccié de qualsevol tipus de canvis en les seves determinacions, inclosos els canvis en
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la classificacio del sol i els sistemes generals, sempre que no comportin la seva revisié en
els termes que estableix I'anterior article 170.

3. Les propostes de modificacié d'un instrument de planejament urbanistic han de raonar i
justificar l'oportunitat i la conveniéncia de la iniciativa amb relacié als interessos publics i
privats concurrents. L'organ competent per tramitar la modificacié ha de valorar la justificacio
de la proposta adequadament i, en el cas de fer-ne una valoracié negativa, I'ha de denegar.

4. Les propostes de modificacions dels plans urbanistics han de contenir les determinacions
adequades a la seva finalitat, el contingut i l'abast especifics, d'entre les propies de
I'instrument de planejament modificat i, en qualsevol cas, han de:

a) ldentificar i descriure, en la documentaci6 escrita i grafica, les determinacions i normes
urbanistiques objecte de madificacio.

b) Establir, mitjancant les normes urbanistiques i els planols d'ordenacié corresponents, les
determinacions que s'introdueixen amb la modificacid i que substitueixen les precedents.

¢) Incorporar, si escau d'acord amb la legislacié aplicable, I'informe corresponent per al
procediment d'avaluacié ambiental de linstrument. També s'ha d'incorporar un estudi
d'avaluacio de la mobilitat generada, en els casos que la finalitat especifica ho requereixi.

Atés que les madificacions proposades no suposen alteracions substancials dels
models d'implantacié urbana, de la classificacié del sol o de les determinacions per al
desenvolupament urbanistic, ni es dona cap dels supdsits per als quals és necessaria
la revisié segons l'article 57 LOUS, es considera que ens trobam davant d’'un suposit
de modificacié puntual.

La modificacié que es proposa Unicament preveu modificar el regim d'usos existents al
parc per adequar el contingut del Pla Especial al de les Normes Subsidiaries i
Complementaries. En la redaccié vigent, s'obvien alguns usos que s'haurien de
permetre d'acord amb les caracteristiques i finalitats del parc, per la qual cosa es
proposen tota una série de canvis que s'enumeren i es descriuen detalladament en
I'apartat tercer d'aquesta memoria.

La necessitat de la modificacio es justifica, per tant, perqué és necessari que un parc
tecnologic com és el ParcBIT pugui acollir diverses activitats de telecomunicacions i
infraestructures, petits tallers, laboratoris cientifics o d'altra naturalesa. La seva
preséncia en el parc ha de ser permesa en tant que aquest preten acollir activitats que
desenvolupin tasques d'investigacio, alta tecnologia i serveis avancats. La redaccio
vigent del pla limita la implantaci6 de determinades activitats, en contradiccié6 amb
I'esperit del Parc i amb les Normes Subsidiaries i Complementaries del ParcBIT.
També és necessari regular la instal-laci6 establiments puablics, comercos i
equipaments esportius per donar serveis als treballadors i usuaris del Parc.

Es tracta de tota una série de casuistiques que no es contemplaren en el moment de
la redaccid inicial del Pla Especial. Aixd no obstant, el ParcBIT és una realitat en
funcionament que, com a tal, planteja noves necessitats a cobrir i és objecte del Pla
Especial adaptar-s'hi.
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1.4 CONTINGUT DOCUMENTAL DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

La documentacié de la modificacié puntual que es presenta per a ser aprovada
inicialment esta formada pels seglients documents:

a)

b)

c)

d)

La Memoria Justificativa, el present document, en la que es justifica la
modificacié, i s'identifiguen i descriuen les determinacions i normes
urbanistiques objecte de modificacid.

Text refés de la normativa, que inclou en la normativa del Pla Especial els
canvis incorporats. En aquest document s’inclouen els canvis de la modificacio
puntual en un document que conté tot el contingut del Pla Especial. Els articles
que han patit modificacions estan recollits, exhaustivament, en el resum
executiu de canvis d’aquesta memoria (apartat 3.2). La resta darticles
mantenen la redaccio vigent.

Els planols d'ordenaci6 que es veuen afectats per la present modificacio
puntual, que es corresponen amb els planols PO_1, PO_2, PO_3 i PO_4.
S’inclouen també, com a planols d’'informacid, els planols d’ordenacié vigents
que es substitueixen.

Document inicial d’avaluacié ambiental estratégica simplificada, per tal de
qué l'dérgan ambiental de la Comunitat Autonoma admeti el seguiment del
procés d’AAE simplificada, d’acord amb alld que preveu l'article 6 de la Llei
21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental.

L’Estudi de mobilitat generada qué té per objectiu fer una diagnosi de I'estat
de la mobilitat a 'ambit del ParcBIT i valorar la mobilitat generada per les
actuacions proposades. A més, amb la intenci6 de que els promotors,
juntament amb les administracions competents, contribueixin a incentivar el
transport public donant-li prioritat front al vehicle privat, s’exposaran un seguit
de mesures o propostes de millora que ajudin a contribuir en la consecucié
d’'una mobilitat sostenible.

1.5 AUTORIA TECNICA

Aquest document ha estat elaborat pel Gabinet d’Analisi Ambiental i Territorial SL,
entre novembre de 2015 i marg de 2020.

L’equip que ha treballat en el document entre novembre 2015 i juny 2019 esta integrat
per:

e Josep Antoni Aguil6 Oliver, arquitecte
e Maria Magdalena Pons Esteva, gedgrafa i advocada
e Antoni Pons Esteva, geograf.

e Viceng Guasp Vivo, geograf.

L’equip que ha treballat en el document entre juny 2019 i marg 2020 esta integrat per:

e Margalida Mestre Morey, geografa
¢ Aina Soler Crespi, arquitecta

¢ Aleix Calsamiglia Reguant, geograf
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2 OBJECTE DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

S'observa una contradiccié entre la regulacié d'usos actual del pla especial amb
l'esperit del parc per a ser un entorn per al desenvolupament de tecnhologies
avancades i d'investigacié cientifica. ElI ParcBIT té entre les seves funcions la de
facilitar a empreses i professionals que puguin instal-lar-se a les llles Balears,
promocionant la investigacié i el desenvolupament, vinculant I'activitat universitaria i
d'investigaci6 a I'econdmica i social i oferint sol adequat, competitiu i preparat per a ser
ocupat rapidament.

També s'observa una incongruéncia amb les Normes Subsidiaries i Complementaries
del ParcBIT pel que fa a la regulacié d'usos, que son linstrument d'ordenacio
jerarquicament superior al Pla Especial. L'article 5 de les NS i NC, d'usos globals,
determina quins soén els usos admissibles al ParcBIT, fent especial mencié als
enquadrats dins dels conceptes coneguts com a sector secundari avangat i sectors
terciari i quaternari d’avantguarda. En canvi, el Pla Especial, amb la seva redacci6
vigent, en limita la implantacié amb una regulaci6 d'usos excessivament hermética.

La present modificacié puntual té per objecte un canvi en el réegim d'usos, en el sentit
d’aprofundir en la seva regulacio per permetre activitats fins ara no permeses, com ara
les relacionades amb el subsector industrial telematic, i limitar o condicionar la
implantacié de determinats usos. En concret, es pretén donar cabuda a diverses
activitats de telecomunicacions i infraestructures, petits tallers, laboratoris, usos
cientifics, etc... ja que la seva preséncia en el parc ha de ser permesa en tant que
aquest pretén acollir activitats que desenvolupin tasques d'investigacid, alta tecnologia
i serveis avangats. També es regula la instal-lacié d’establiments publics, comergos i
equipaments esportius, si bé amb una superficie maxima de 300 m2. El motiu
d'aquesta limitacio és perqué el que es vol és donar serveis als treballadors i usuaris
del Parc, no crear activitats que per si mateixes n'alterin la finalitat i atreguin clients de
I'exterior. En aquest sentit, es preveuen tota una série de canvis en la normativa i la
cartografia que es resumeixen detalladament en I'apartat tercer de la present memoria.

Aixi mateix, també es proposa incrementar I'espai destinat a serveis d'interes public i
social, canvi motivat per la necessitat de disposar de més espai destinat a aquesta
qualificacié. Aquest canvi afecta Gnicament a una parcel-la i no suposa cap modificacié
de l'ocupacié ni de l'edificabilitat permeses.
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3

DESCRIPCIO | JUSTIFICACIO DE LA SOLUCIO ADOPTADA

3.1 LINIES D'ACTUACIO

Les principals linies d'actuacié de la present modificacié es poden resumir en els
seguents punts:

Es modifica la regulacié del regim d'usos permesos a les parcel-les del
ParcBIT.

En la normativa s’estableixen d’'una banda els usos basics i detallats, a partir dels
quals es determinen quins sén els usos d’activitats que contempla el Pla Especial
i, d’altra banda, els usos principals i complementaris que conté cada zona, en
funci6 de la seva adequacio i dels seus objectius perseguits. Tal com es detalla en
les normes urbanistigues del Parc, a cada zona li sén atribuits com a usos
principals uns usos basics i com a complementaris uns usos detallats.

Amb anterioritat a aquesta Modificacié puntual el Pla Especial limitava certs usos
per a la seva implantacié al ParcBIT. Aquesta limitacié va en contra de la seva
propia naturalesa i finalitat. Aixo és aixi, degut a que el Parc pretén estar adaptat a
les noves activitats que sorgeixen conseqiiéncia dels canvis en el procés
d’evolucié de la innovacio i la tecnologia que es produeixen arreu del mén i que
també acaben per concretar-se a la nostra Comunitat.

Es per aix0 que I'Us basic de les zones A, B, C, D i E/F canvia per passar de
“terciari: comercial i administratiu” a “terciari i quaternari d’avantguarda”.

També s'ha afegit a les normes del Pla Especial un Titol 8, sobre normes
reguladores d'usos del Pla Especial, que regula de manera més detallada la
implantacié d'usos al ParcBIT. Amb la nova ordenacié es déna cabuda a
determinats usos industrials i a usos de comunicacions i infraestructures, que no
té sentit que siguin exclosos d'un parc tecnologic, a la vegada que prohibeix I'Us
industrial convencional (en contraposicié a I'is industrial tecnologic) a les zones A,
B, C, D, E/F, G i H. D'aguesta manera, I'is industrial convencional, entés com
aguell que consisteix en la transformacié de matéries primeres i elaboracié de
productes, queda exclds explicitament de I'ambit del ParcBIT.

D’altra banda, es permet la preséncia de serveis per als treballadors i usuaris del
parc, pero aguests serveis tenen una superficie maxima limit (de 300 m?), perqué
el que es vol és donar serveis als treballadors i usuaris del Parc, no crear activitats
que per si mateixes n'alterin la finalitat i atreguin clients de l'exterior.

En darrer lloc, es prohibeixen els aparcaments en les zones G i H. En les zones A,
B, D i E/F es permeten en soterrani i es condicionen a les normes edificatories de
cada parcel-la. En la zona C, passen a estar permesos en soterrani, planta baixa o
en tot l'edifici si és exclusiu d’aparcaments. Actualment, estan permesos a les
zones A, D, E/Fi G.

Canvia la qualificacié de la parcel-la num. 24 de la fase A, que passa
d'adscriure's a la Zona C (Us terciari) a adscriure's a la zona G (equipaments
comunitaris). Aquest canvi esta motivat per la necessitat de disposar de més espai
destinat a serveis d'interés public i social. En el cas concret de la parcel-la num.
24, aquesta és contigua a altres parcel-les amb la mateixa qualificacié, el que
justifica el perqué d'aquest emplacament. La superficie de la parcel-la és de 2.502
m? i el sostre edificable de 3.002 m2.
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S'ha d'assenyalar que aquest canvi no suposa cap modificacido de I'ocupacio i
I'edificabilitat permeses, de manera que es tracta d'un simple canvi d'usos
principals permesos en una determinada parcel-la.

- Per ultim, s'aprofita l'avinentesa de la modificacié per a corregir algunes errades
ortografiques i semantiques, presents en el Pla Especial vigent i per fer alguns
aclariments.

3.2 RESUM EXECUTIU DE CANVIS
CANVIS AL DOCUMENT DE NORMES URBANISTIQUES

S'han dut a terme els seglents canvis en el document normatiu del Pla Especial de
Desenvolupament del ParcBIT:

1. S'han substituit les referéncies al ParcBIT Desenvolupament SA per "Fundacio
Balear d'Innovaci¢ i Tecnologia". Aquest canvi es déna en els articles 1, 12, 15, 20,
21, 22, 23, 24, 25, 26. Es tracta d'una referéncia que es mantenia des de la primera
versio del Pla Especial i que requeria ser actualitzada.

2. Es modifica I'article 9, de Delimitaciéo de zones, en el sentit de modificar I'is
basic de les zones lucratives. En I'ordenament vigent, I's basic d’aquestes zones
era el “terciari: comercial i administratiu”. La classificacié de I'is basic es substitueix
per la de “Us principal” el qual fa referéncia a “l'Us basic terciari i quaternari
d’avantguarda”.

3. A mode d'aclariment, s'afegeix al punt 1.b de I'article 10, sobre Delimitaci6 de
Sistemes, que es "correspon amb les zones G i H".
4. S'ha modificat I'article 18, de Determinacions comunes ales zones i sistemes.

S'ha modificat I'apartat b del punt 1, per tal d'aclarir que es refereix a les normes
urbanistigues vigents a l'ambit.

Redacci6 original:

b. Les zones que qualifica aquest Pla Especial es regiran per les determinacions
contingudes en les presents Normes Urbanistiques.

Redaccio proposada:

b. Les zones que qualifica aquest Pla Especial es regiran per les determinacions
contingudes en les Normes Urbanistiques vigents de I'ambit.

Pel que fa al punt 2, s'ha modificat aquest punt per tal d'aclarir qué s'entén com a us
majoritari (almenys un 51%) i per tal de remetre l'ordenacié d'usos a les normes
reguladores d'usos que s'incorporen arran de la present modificacio.

Redaccio original:

En funcié de l'adequacio per a cada sector de sol delimitat i els objectius perseguits
per cada zona, els usos del sol es dividiran en basics i complementaris:

a. Es consideren usos basics:

S’entén com I'is dominant que caracteritza una zona, subzona o sistema, que la
modificacié estableix com a majoritaris respecte als altres usos especifics que
poden establir-s'hi.
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b. Es consideren usos complementaris:

S’entén per us complementari aquell gs general o especific que s’admet en una
zona, subzona o sistema per no ser contradictori amb I'is dominant o basic.

Redaccio proposada:

En funcié de l'adequacio per a cada sector de sol delimitat i els objectius perseguits
per cada zona, els usos del sol es dividiran en principals i complementaris:

a. Us principal: s’entén com I'is basic dominant que caracteritza una zona,
subzona o sistema, que el Pla Especial estableix com a majoritari (almenys un
519%) respecte als altres usos basics que poden establir-s'hi.

b. Us complementari: s’entén per s complementari aquell us detallat que s’admet
en una zona, subzona o sistema per no ser contradictori amb I’iis principal.

Aixi mateix, i tal com es detalla al Titol 8 de les presents normes urbanistiques, els
usos principals i complementaris de cada zona venen definits com a basics i
detallats:

c. Us basic: s’entenen per usos basics aquells definits en Ilarticle 40 de les
presents normes. Aquests son: I'is basic industrial (secundari), I'is basic terciari i
quaternari d’avantguarda, I'is basic d’equipaments comunitaris i I'is basic de
comunicacions i infraestructures. Cada un d’aquests usos basics engloba diferents
usos detallats.

d. Us detallat: s’entén per Us detallat aquell que es correspon a un seguit
d’activitats concretes o0 més especifiques dins de cada us basic.

Tot els usos venen definits a la present normativa, a l'article 45 s’hi detallen els
usos permesos a les zones A, B, C, D, E/F, Gi H.

5. Es modifica la regulacié de la zona A (article 20):

a) En relacié a la zona A de la fase A, si bé seran preceptius els estudis de conjunt ja
realitzats, s'aclareix que “en cas de contradiccié prevaldra l'indicat en el Pla Especial”.

b) Pel que fa a la regulaci6 dels usos al punt f. s’'introdueixen:
- Us principal: ts basic terciari i quaternari d’avantguarda.

- Usos complementaris: resta d’'usos detallats dels altres usos basics que
recull I'article 45.

La regulacié dels usos complementaris deixa de ser orientativa per ser vinculant?.
6. Es modifica la regulacié d’'usos de la zona B (article 21). Pel que fa a la
regulacio dels usos permesos, al punt 1.b. s’estableixen:

- Us principal: Us basic terciari i quaternari d’avantguarda.

- Usos complementaris: resta d'usos detallats dels altres usos basics que
recull I'article 45.

La regulacié dels usos complementaris deixa de ser orientativa per ser vinculant.

7. Es modifica la regulacié d’'usos de la zona C (article 22). Pel que fa a la
regulacié dels usos permesos, al punt 1.b. s’estableixen:

- Us principal: Us basic terciari i quaternari d’avantguarda.
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- Usos complementaris: resta d’'usos detallats dels altres usos basics que
recull l'article 45.

La regulacié dels usos complementaris deixa de ser orientativa per ser vinculant.
8. Es modifica la regulacié d’'usos de la zona D (article 23). Pel que fa a la
regulacié dels usos permesos, al punt 1.c. s’estableixen:

- Us principal: Gs basic terciari i quaternari d’avantguarda.

- Usos complementaris: resta d’usos detallats dels altres usos basics que
recull I'article 45.

La regulacié dels usos complementaris deixa de ser orientativa per ser vinculant.
9. Es modifica la regulacié d’usos de la zona E/F (article 24). Pel que fa a la
regulacié dels usos permesos, al punt 1.d. s’estableixen:

- Us principal: Us basic terciari i quaternari d’avantguarda.

- Usos complementaris: resta d’usos detallats dels altres usos basics que
recull l'article 45.

La regulacié dels usos complementaris deixa de ser orientativa per ser vinculant.
10. Es modifica la regulacié d’'usos de la zona G (article 25). Pel que fa a la
regulacio dels usos permesos, al punt 1.a. s’estableixen:

- Us principal: Us basic d’equipaments comunitaris.

- Usos complementaris: resta d’'usos detallats dels altres usos basics que
recull l'article 45.

La regulacié dels usos complementaris deixa de ser orientativa per ser vinculant.

11. Es modifica la regulacié d’usos de la zona H (article 26). Pel que fa a la
regulacio dels usos permesos, al punt 1.b. s’estableixen:

- Us principal: Us basic d’equipaments comunitaris.

- Usos complementaris: resta d'usos detallats dels altres usos basics que
recull I'article 45.

La regulacié dels usos complementaris deixa de ser orientativa per ser vinculant.

12. S'eliminen les remissions al document num. 5 del Pla Especial (Normativa
Energética). Atés que aquest fou elaborat al 1999, es tracta d'una normativa
energeética obsoleta. Es preferible simplificar la remissio al Codi Técnic de I'Edificacio,
gue €s més restrictiu, actualitzat i d'aplicacio estandaritzada. Aquest canvi s'incorpora
als articles 20, 21, 22, 23, 24, 25 26.

10. S'ha modificat I'article 25, de Normativa reguladora de I'edificacié ala zona G,
per tal d'adequar el sostre maxim al canvi introduit en la parcel-la 24 de la fase A. Aixi
es preveu que el sostre maxim passi de 21.058 m? a 24.060 m?,

S'ha d'aclarir que I'edificabilitat es trasllada de la qualificacié C a la G, sense que en
conjunt hi hagi cap augment de sostre maxim.
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11. S’ha modificat I'article 28, de Normativa reguladora de les Zones de Serveis
(St), per tal d’incloure a I'apartat 1.h “infraestructures de telecomunicacions i centres
de processament de dades, i altres possibles serveis de caracter afi, tant de caracter
privat com a public” com a “Us principal” de la zona.

A l'apartat e€) s’ha actualitzat la referéncia normativa a la legislacié vigent en matéria
d’avaluacié ambiental.
12. S'incorpora el Titol 8, sobre Normes reguladores d'usos

TITOL 8. NORMES REGULADORES DELS USOS

Article 38. Objecte

Els preceptes reguladors d'aquest Titol sén els que estableixen les diferents
utilitzacions del sol i de les edificacions, fixant els usos que s'hi poden
desenvolupar, segons les diferents categories de sol que es defineixen en les
presents normes del pla especial.

Article 39. Aplicacio

A més dels preceptes reguladors dels usos, s'hauran de complir les Normes
generals de l'edificacio i, si escau, les ordenances de zona que corresponguin, en
funcio de la localitzacio del sol, edifici o instal-lacio.

Article 40. Classificacioé dels usos basics i detallats

Als efectes del que disposen aquestes Normes, els usos es classifiguen segons
s'indica en el segiient quadre:
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Generals Basics Detallats

1.1 Industrial convencional
_ 1.2 Industrial telematic

1. Industrial (Secundari) 1.3 Magatzems
L 1.4 Tallers industrials
Productiu 5 - 2.1 Comercial

2. Serveis (Terciari i | 2.2 Administratiu

Quaternari) 2.3 Establiments publics

L 2.4 Quaternari d’avantguarda
[ 3.1 Sociocultural

3.2 Docent

3.3 Administratiu-institucional
B 3.4 Esportiu

3.Equipaments comunitaris 7 3.5 Sanitari

3.6 Recreatiu

3.7 Innovacid i desenvolupament
Dotacional - L 3.8 Recreatiu

r 4.1 Xarxa viaria

4.2 Instal-lacions i serveis
4.3 Transport

4. Comunicacions i
infraestructures4 4.4 Telecomunicacions

4.5 Aparcaments de vehicles

| 4.6 Espais lliures

Article 41. Us industrial (Secundari) (1)

L’as basic és el corresponent a la transformacié i magatzematge de mateéries i
productes elaborats.

Classificacio i definicié dels usos detallats:

1.1 INDUSTRIAL CONVENCIONAL. Es I'Gs corresponent a la transformacio de
primeres matéries i elaboracié de productes.

1.2 INDUSTRIAL TELEMATIC. El producte d'aquest Us pot ser transferit com a
informaci6é digitalitzada. Dins aquest Us s'inclourien, per exemple, els platés de
televisio i els centres de processament de dades.
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1.3 MAGATZEMS. Es I'lis corresponent al diposit, conservacio, guarda o distribucio
d'objectes /0 mercaderies sense servei de venda directa al public, encara que si a
venedors minoristes.

1.4 TALLERS INDUSTRIALS. Corresponent a les activitats de reparacio i
conservacié de maquinaria, utillatge i dutils, la produccié artesanal i les arts
plastiques, bugaderies, tintoreries, fusteries, ferreries i similars.

Article 42. Us Serveis (Terciari i Quaternari) (2)

L’as basic correspon a les activitats destinades a la realitzacié de transaccions
comercials de mercaderies, serveis personals, administratius, técnics o monetaris,
excepte les incloses en els usos globals d'equipaments comunitaris.

Classificacio6 i definicié dels usos detallats:

2.1 US COMERCIAL. Als efectes d'aquestes normes tenen la condicié d’usos i
activitats comercials, les activitats i establiments de venda al detall i a I'engros i
distribucio de qualsevol tipus de producte, segons les definicions dels articles 2 i 4
de la Llei 11/2014, de 15 d’octubre, de comerc de les llles Balears.

2.2 US ADMINISTRATIU. Activitats destinades a la realitzaci6 de tasques
administratives, técniques, creatives 0 monetaries, excepte les incloses en els usos
globals d'equipaments comunitaris.

S'inclouen en aquest Us, a titol d'exemple, els bancs, les oficines, gestories,
agencies, seus socials o técniques d'empreses, estudis, despatxos i consultes
professionals, companyies d'assegurances, serveis d'arrendaments, etc.

2.3 US D'ESTABLIMENTS PUBLICS. Establiments d’activitats integrades en el
sector de la restauracio (Llei Turistica) com els que, oberts al public, es dediquen a
subministrar de manera professional i habitual menjar o begudes per consumir al
mateix establiment. Aquest Us comprén els establiments de restaurant, cafeteria,
bar i similars, de servei directe a l'usuari.

2.4 QUATERNARI DAVANTGUARDA. Comprén les activitats del sector economic
amb serveis altament destinats a I'evoluci6 més puntera, com sbén investigacio,
desenvolupament tecnologic, innovacio o informacié, i tot el que es pugui entendre
com avangos de l'alta tecnologia o industria més avangada. Es podrien posar els
exemples de les telecomunicacions, inddstria tecnologica, informacié telematica,
avancos a la medicina o altres professions, bioserveis, etc.

Article 43. Us d'Equipaments Comunitaris (3)

L’as basic correspon a les activitats destinades a satisfer les distintes necessitats
col-lectives o personals per a la societat tals com defensa, administracio, esplai,
sanitat, assisténcia social, educacid, religio, etc.

Classificaci6 i definicié dels usos detallats:

3.1 SOCIO-CULTURAL. Activitats d'Gs public, col-lectiu o privat, destinats a la
custodia, transmissio i conservacié dels coneixements, exhibici6 de les arts i la
investigacid, les activitats socioculturals de relaci6 o associacié, aixi com les
activitats complementaries de la principal.

S'inclouen, a titol d'exemple, cases de cultura, biblioteques, arxius, museus, sales
d'exposicions, centres d'associacions veinals, culturals, agrupacions civiques, seus
de club, etc.
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3.2 DOCENT. Activitats d'Us public, col-lectiu o privat, destinades a la formacio
humana i intel-lectual de les persones en els seus diferents nivells.

S'inclouen, a titol d'exemple, els centres d'ensenyanca infantil, primaria i
secundaria, formacié professional, guarderies, centres d'idiomes, etc., educacié
especial, educacio per a adults, academies, tallers ocupacionals, conservatoris,
escoles darts i oficis, centres d'investigacié cientifica i técnica vinculats a la
docéncia, etc.

3.3 ADMINISTRATIU-INSTITUCIONAL. Activitats d'ls public de representacio,
burocratiques o tecniques de I'administracié estatal, autonomica o local.

Inclou, a titol d'exemple, centres del Govern balear, conselleries, serveis periférics
de I'Estat, delegaci6 d'Hisenda, etc.

3.4 ESPORTIU. Activitats destinades a la practica, ensenyanca o exhibicié
d'especialitats esportives o de cultura fisica. No inclou activitats lligades fisicament i
funcionalment a altre usos, tals com universitaris, docents, etc.

S'inclouen en aquesta situacio, a titol d'exemple, les instal-lacions esportives a l'aire
lliure i les cobertes, gimnasos, poliesportius.

3.5 SANITARI. Activitats destinades a la orientacié, prevencié, informacio,
administracio i prestacié de serveis medic o quirdrgics i hospitalaris.

S’inclouen, a titol d'exemple, la possibilitat de hospitals, cliniques, residéncies de
malalts, ambulatoris, dispensaris, centres de salut d'atencié primaria i preventiva,
cases de socors, consultoris, psiquiatrics, laboratoris relacionats amb ['activitat
sanitaria i, en general, tot tipus de centres d'assisténcia sanitaria.

3.6 RECREATIU. Activitats vinculades amb I'esplai, la vida de relacié, el temps lliure
i I'esbarjo en general i aquelles similars, no incloses en altres usos, que es realitzin
en edificis, locals i instal-lacions tals com sales de cine, teatres, sales de concerts,
sales de joc, casinos, etc.

3.7. INNOVACIO | DESENVOLUPAMENT. Activitats vinculades amb la innovacio i
tecnologia propia d’un Parc de desenvolupament Tecnologic com aquest ParcBIT.
Qualsevol activitat vinculada al desenvolupament de tecnologies avancades i
d'investigaci6 cientifica o de qualsevol altre tipus de promocié de desenvolupament
gue pugui ser incentivada des del Parc Tecnoldgic, vinculat a la promoci6 inicial i la
investigacio.

Aquestes activitats, com a principals o basiques, podran donar cabuda, sense cap
limitacio, a altres activitats que s’hagin de desenvolupar com a suport d’aqueixes,
de manera que permetin el suport, investigacié i bon desenvolupament de les
primeres.

Article 44. Us de Comunicacions i infraestructures (4)

L’as basic comprén les activitats que es desenvolupen a les arees destinades a les
comunicacions i al transport, aixi com els espais reservats al transit i estancia de
persones, mercaderies i vehicles de qualsevol classe, tant de transport public com
privat. Aixi mateix, comprén els espais i activitats destinats a assegurar el
desenvolupament i funcionament dels sistemes infraestructurals. Inclou les
modalitats de transport per carretera, ferrocarril, aeri, maritim i els elements
funcionals vinculats a I'execucio i servei d'aquests.

Compren, aixi mateix, tots aquells usos permesos i complementaris del principal,
tals com comercial, establiments publics, arees d'estacionament, aparcaments, etc.,
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destinats a cobrir les necessitats d'un millor desenvolupament de la circulacio, aixi
com les instal-lacions necessaries per a I'aprofitament de subproductes, i igualment
aguells necessaris per a facilitar la seguretat i comoditat dels usuaris del transport.

Classificaci6 i definicié dels usos detallats:

4.1 XARXA VIARIA. L'Gs de les xarxes viaries és el transit de persones i vehicles i
I'estacionament d'aquests darrers a les arees regulades a l'efecte.

L'esquema de les xarxes principals de comunicacions admet petites correccions de
tracat en els corresponents instruments de desenvolupament del Planejament, que
hauran de definit les seccions i les solucions concretes d'enllacos i interseccions.

4.2 INSTAL-LACIONS | SERVEIS. Correspon a les activitats destinades a les
infraestructures i serveis del nucli urba, tals com grans xarxes i serveis, artéries de
reg d'aigua depurada, artéries d’abastament, col-lectors de sanejament, col-lectors
de pluvials i llits de torrents, centres de produccié de produccid, diposits
d’abastament d'aigua, estacions de depuracioé d'aigies residuals, centres de
recollida, tractament i eliminacié de residus solids, abocadors, xarxes eléctriques,
estacions i subestacions eléctriques, ferralleries, desballestament de vehicles,
antenes de comunicacio i els semblants a tots els esmentats anteriorment.

4.3 TRANSPORTS. Compren les activitats que es desenvolupen a les arees
destinades al transit i estancia de persones, mercaderies i vehicles de qualsevol
classe, tant de transport public, privat o col-lectiu.

Comprén, aixi mateix, tots aquells usos permesos i complementaris del principal,
tals com comercial, establiments publics, arees d'estacionament, aparcaments,
tallers, etc., destinats a cobrir les necessitats d'un millor desenvolupament de
I'activitat principal, aixi com aquells necessaris per a facilitar la seguretat i comoditat
dels usuaris del transport.

4.4 US DE TELECOMUNICACIONS. Corresponen a aquest Us detallat les
instal-lacions de telecomunicacio.

S'inclouen en aquest Us els serveis de correus, telégrafs, telefons, radio, televisio,
transmissio de dades, serveis de comunicacio, etc.

4.5 US D'APARCAMENTS DE VEHICLES. Comprén els espais d'Us public,
col-lectiu o privat destinats a I'estacionament de vehicles tipus turisme o
motocicletes, ja siguin subterranis, en superficie o en edificis construits a I'efecte.

Aixi mateix s'inclou en aquest Us el corresponent al diposit o guarda de grans
vehicles automobils tals com autobusos i camions. Unicament es permetra dins les
arees industrial i/o de serveis previstes al planejament.

4.6 ESPAIS LLIURES. Compren els espais lliures d'edificacié destinats a la
recreacid, esbarjo i repos de la poblacié i a la proteccié i aillament de vies i
edificacions, dirigida a la millora de les condicions higiéniques, climatologiques i
estetiques de I'ambit..
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Article 45. Usos permesos ales zones A,B,C,D,E/F,GiH

Usos Zona A, B,Di E/F Zona C ZonaGiH
Basics Detallats D S D S D S
1.1 Industrial Convencional N.P. N.P. N.P. N.P. N.P. N.P.
Us Industrial | 1-2 Industrial Telematic TOTS 123i4 |TOTS 1,23i4 |TOTS 123i4
(Secundari) | 1 3 Magatzems TOTS 5 TOTS |5 TOTS 5
1.4 Tallers Industrials N.P. N.P. N.P. N.P. N.P. N.P.
2.1 Comercial 300 m? 2 300 m? 2 300 m? 2
Us Terciarii | 2.2 Administratiu TOTS 1,2,3i4 | TOTS 1,2,3i4 | TOTS 1,2,3i4
Quaternari
d'avantguarda | 2.3 Establiment Public 300 m? 2 300 m? 2 300 m? 2
2.4 Quaternari d’avantguarda | TOTS 1,2,3i4 | TOTS 1,2,3i4 | TOTS 1,2,3i4
3.1 Equipament Sociocultural | TOTS 1,2,3i4 |TOTS 1,2,3i4 | TOTS 1,2,3i4
3.2 Equipament Docent TOTS 1,2,3i4 | TOTS 1,2,3i4 | TOTS 1,2,3i4
) 3.3 Equipament Administratiu | rpq 1,2,3i4 |TOTS |1,2,3i4 |TOTS |[1,2,3i4
Us -Institucional
d'Equipaments | 5 4 & inament esportiu 300 m? 1,2,3i4 |TOTS 1,2,3i4 |TOTS 1,2,3i4
Comunitaris
3.5 Equipament Sanitari N.P. N.P. N.P. N.P. N.P. N.P.
3.6 Equipament Recreatiu N.P. N.P. N.P. N.P. N.P. N.P.
3.7 14D TOTS 1,2,3i4 |TOTS 1,2,3i4 | TOTS 1,2,3i4
4.1 Xarxa viaria N.P. N.P. N.P. N.P. N.P. N.P.
4.2 Instal-lacions i serveis N.P. N.P. N.P. N.P. N.P. N.P.
Us 4.3 Transport N.P. N.P. N.P. N.P. N.P. N.P.
Comunicacions
i 4.4 Telecomunicacions N.P. N.P. N.P. N.P. TOTS 1,245i6
infraestructures S S
4.5 Aparcament vehicles egons 5 egons 2,3i5 N.P. N.P.
N.E. N.E.
4.6 Espais Lliures TOTS 4 TOTS 4 TOTS 4

* Es permetra I'us provisionalment en parcel-les no edificades.

D dimensio:
N.P.: No permés
Segons N.E.: Segons normes edificatories.

300 m% Es limita la superficie maxima a 300 m? els establiments publics, comergos
i equipaments esportius.
TOTS: sense limits de dimensio més enlla dels d'aquestes normes.

S: Situacio:

N.P.: No permes

1) A qualsevol planta d’edifici d’is no exclusiu, excepte les corresponents a planta
soterrani 0 semisoterrani aixi com les incloses a la situacio 2.

2) A planta baixa amb accés directe des de la via publica, a planta baixa amb accés
directe des de la via publica i associada a plata semisoterrani, soterrani o planta
primera.

3) Edifici d’activitat exclusiva.

4) Espai no edificable de parcel-la

5) En planta soterrani.
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12. Pel que fa a les correccions, a banda d'errades ortografiqgues, s'han corregit
aqguests articles en el sentit indicat:

- A l'article 15, sobre Conservaci6 de les obres d'urbanitzacid, punt 1, s'ha substituit
la paraula Corporativa per Cooperativa.

- Als articles 7.1.b i 18.2.a, s'ha substituit I'expressié Modificacido Puntual per Pla
Especial.

- Als articles 20.1.c, 23.1.c i 24.1.d s'ha substituit I'adjectiu alienes (en relacié a
I'activitat) per annexes.

- A l'article 34 de la versi6 catalana, canvia el codi de la Zona agricola que passa de
llFuigll a llZaII.

- A Tlarticle 35 de la versié catalana, es modifica la referencia a "caracter
d'escampament” per "caracter d'esbarjo".

En tots aguests casos es tractava d'errades semantiques existents en la normativa del
pla especial vigent que, aprofitant I'avinentesa de la modificacio, sbn esmenades.

CANVIS A LA CARTOGRAFIA DEL PLA ESPECIAL

1) S'ha substituit la qualificacié de la parcel-la nimero 24 de la fase A, que passa
d'adscriure's a la Zona C (Us terciari) per adscriure's a la zona G (equipaments
comunitaris).

Aquest canvi s'ha reflectit en els planols d'ordenacié PO_1, PO_2, PO_3i PO _4.
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4 AVALUACIO ECONOMICA DE LES ACTUACIONS
PROPOSADES

Segons l'article 45.4 de la LOUS i 118.5 del Reglament, els plans especials, respecte
de les actuacions d’urbanitzacié que ordenin, han d’incorporar un informe o memoria
de sostenibilitat econdomica, en qué es ponderara en particular I'impacte de I'actuacio
en les hisendes publigues afectades per la implantacié i el manteniment de les
infraestructures necessaries o la posada en funcionament i la prestacié dels serveis
resultants, aixi com la suficiéncia i 'adequacié del sol destinat a usos productius.

En aquest mateix sentit, 'apartat 4, de l'article 22 sobre Avaluacié i seguiment de la
sostenibilitat del desenvolupament urba, i garantia de la viabilitat técnica i econdomica
de les actuacions sobre el medi urba del Reial Decret 7/2015, de 30 d'octubre, pel qual
s’aprova el text refos de la Llei del Sol i Rehabilitacié Urbana, és obligatori que els
instruments d’ordenacié incloguin un informe o memoaria de sostenibilitat econdmica.

“4. La documentaciéon de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de
urbanizacién debe incluir un informe 0 memoria de sostenibilidad econdémica, en el que se
ponderara en particular el impacto de la actuacién en las Haciendas Publicas afectadas por
la implantacién y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha
y la prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo
destinado a usos productivos.”

El contingut de l'informe de sostenibilitat econdmica per als plans generals es detalla
en els articles 39 de la LOUS i 88 del Reglament de la LOUS per a I'ambit de l'illa de
Mallorca. Atés que les normes no descriuen el contingut que ha de tenir I'estudi
especificament per als plans especials, s’estara a I'estipulat en els anteriors articles.

"Article 39. Contingut de l'informe de sostenibilitat economica del Pla General

L’informe de sostenibilitat economica del pla general conté I'estimacié del cost economic de
les actuacions previstes, la determinacié del caracter public o privat de les inversions
necessaries per a l'execucié del pla, les previsions de finangament public i I'analisi de la
viabilitat economica de les actuacions derivades de I'execucio del pla, tant si sén a carrec de
fons publics com privats.

En particular i pel que fa a les actuacions a qué es refereixen les lletres a) i b) de Il'article
29.2 d’aquesta llei quan les ordeni directament el pla general, aquest informe ponderara
I'impacte de l'actuacié en les hisendes publiques afectades per la implantacio i el
manteniment de les infraestructures necessaries o la posada en funcionament i la prestacio
dels serveis resultants, aixi com la suficiencia i l'adequacié del sol destinat a usos
productius.

Especificament i en relaci6 amb l'impacte econdomic per a la hisenda local, s’han de
guantificar els costs de manteniment per a la posada en marxa i la prestacié dels serveis
publics necessaris per atendre el creixement urba que preveu el pla general, i s’ha d’estimar
I'import dels ingressos municipals derivats dels principals tributs locals, en funcié de
l'edificaci6 i la poblacié6 potencial previstes, avaluats en funci6 dels escenaris
socioeconomics previsibles fins que estiguin acabades les edificacions que [actuacio
comporta.

Quan es delimitin ambits subjectes a actuacions edificatories i de regeneracio i renovacio
urbanes, d’acord al previst a la Llei 8/2013, de 26 de juny, de rehabilitacié, regeneracio i
renovacié urbanes, l'informe de sostenibilitat economica haura d’incorporar l'establert a
l'article 11 de 'esmentada llei estatal."

Les actuacions previstes en la present modificacié puntual no tenen cap cost
economic, ni public ni privat, en tant que els canvis proposats pretenen modificar el

GABINET d’ANALISI MEMORIA JUSTIFICATIVA 23
AMBIENTAL i TERRITORIAL




PARCBIT MODIFICACIO PUNTUAL NOM. 5 DEL PLA ESPECIAL DE DESENVOLUPAMENT DEL PARCBIT

regim d'usos i modificar la qualificacié d'una parcel-la, sense que aixd0 comporti cap
alteraci6 de l'aprofitament previst en el planejament vigent.

La modificacid puntual nim. 5 no té cap tipus d'incidéncia sobre les hisendes
publiques. La modificacid no implica cap canvi en les infraestructures necessaries per
al desenvolupament del pla ni es preveu cap altre cost addicional per a la seva posada
en funcionament.

Per tot I'exposat en els paragrafs anteriors, es considera innecessaria I'elaboracié d'un
estudi de sostenibilitat economica.

GABINET d’ANALISI MEMORIA JUSTIFICATIVA 24
AMBIENTAL i TERRITORIAL



PARCBIT MODIFICACIO PUNTUAL NOM. 5 DEL PLA ESPECIAL DE DESENVOLUPAMENT DEL PARCBIT

5 JUSTIFICACIO DE COMPLIMENT DE LA NORMATIVA
SUPRAMUNICIPAL

La modificaci6 compleix totes les determinacions de la Llei 2/2014, de 25 de marg,
d’ordenacio i us del sol, aixi com del Reglament que la desenvolupa per a I'ambit de
l'illa de Mallorca.

La present modificacié puntual del Pla Especial del ParcBIT compleix les previsions del
Pla Territorial de I'llla de Mallorca.

La modificacié tampoc no afecta a la resta de plans territorials o sectorials:

Pla director sectorial de pedreres

Pla director sectorial de carreteres

Plans directors sectorials de residus no perillosos

- Pla director sectorial per a la gestié dels residus urbans de lilla de
Mallorca

- Pla director sectorial per a la gesti6 dels residus de construccio,
demolicid, voluminosos i pneumatics fora d'us de l'illa de Mallorca

Pla director sectorial energétic de les llles Balears

Pla director de transports de les llles Balears
- Pla director sectorial de telecomunicacions de les llles Balears

Als efectes de donar compliment a la normativa en matéria d'avaluacié d'impacte
ambiental vigent, la Llei 12/2016, de 17 d’agost, d’avaluacié ambiental a les llles
Balears (BOIB 109, de 20 d’agost de 2016) i la Llei 21/2013, de 9 de desembre,
d’avaluacié ambiental (BOE num. 296, de I'11 de desembre de 2013), es presenta un
document ambiental seguint el procediment d'avaluaci®6 ambiental estratégica
simplificada.

Aina Soler Crespi, Margalida Mestre Morey, Aleix Calsamiglia Reguant,
Arquitecta Geografa Geograf

Palma, a 17 d’abril de 2020
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ANNEX |. ANNEX CARTOGRAFIC

PLANOLS DE INFORMACIO

PI-1 ZONIFICACIO VIGENT

PI-2 PLANOL DE PARCEL-LES VIGENT FASE A - CONSOLIDACIO
PI-3 PLANOL DE PARCEL:LES VIGENT FASE B - AMBIT |

PI-4 PLANOL DE PARCEL-LES VIGENT FASE B - AMBIT Il

PLANOLS D’ORDENACIO MODIFICATS

PO-1 ZONIFICACIO

PO-2 PLANOL DE PARCEL-LES FASE A - CONSOLIDACIO
PO-3 PLANOL DE PARCEL-LES FASE B - AMBIT |

PO-4 PLANOL DE PARCEL-LES FASE B - AMBIT II
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