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NORMES DE REGIM INTERN

La Fundacié Bit ha establert les segilients normes que haura de complir el personal de la
Fundacid, el personal de les diferents empreses que arrenden locals en el CentreBit Menorca i
totes les persones i empreses que formin part del programa EmprenBit i per tant, estiguin
incubades al CentreBit Menorca en qualsevol de les seves modalitats, amb I'objecte
d'harmonitzar i organitzar les activitats que es desenvolupin en el mateix, i clarificar els drets i
responsabilitats de la propietat i la resta d’usuaris.

Els objectius de les presents normes son els seglients:

e Establir els drets, obligacions i responsabilitats de les empreses arrendataries i empreses o
persones incubades al programa EmprenBit del CentreBit i les condicions per a la seva
aplicacio en relacié amb els drets i obligacions de la propietat i de la resta de cessionaris.

¢ Organitzar I'administracio del CentreBit Menorca per al seu bon manteniment i conservacio,
aixi com dels despatxos, locals i espais d'lUs comu.

e Controlar en general, les relacions de veinatge entre els diferents usuaris i vigilar la
concurréncia d'adequada utilitzacid dels serveis comuns i zones d'Us coml del CentreBit
Menorca.

e Establir les normes internes de funcionament del CentreBit Menorca en tots aquells aspectes
necessaris per al funcionament adequat de la mateixa i les conseqiiéncies de l'incompliment
d'aquestes normes.

ARTICLE 1. DISPOSICIONS GENERALS

1.1 El CentreBit Menorca estara sotmes pel que fa al seu Us, tant dels locals com de les parts
d'Us comu, als reglaments, ordenances i altres disposicions municipals, aixi com a les normes
gue a continuacio s'enuncien.

1.2 Les empreses i ocupants han de respectar totes les servituds que puguin gravar l'immoble,
tant les d'origen contractual com legal, civil o administratiu.

1.3 Les empreses i ocupants han de respectar totes les servituds existents que siguin exigides o
imposades pels serveis i subministraments publics i especialment els que puguin derivar de
raons de seguretat, salubritat, vigilancia i ordre public. Aixi mateix, suportar les obres que es
puguin derivar de I'adequacid o remodelaci6 del CentreBit Menorca o de les seves
instal-lacions.



ARTICLE 2. DISTINCIO ENTRE ZONES D'US COMU | LOCALS ARRENDATS

2.1 Les zones d'Us comu estan constituides per totes les dependéncies i estades del CentreBit
Menorca que no comprenen els locals arrendats i que son de titularitat Unica de la Fundacié
Bit. Estan destinades a I'Us de totes o de diverses empreses.

2.2 Els locals arrendats sén aquelles dependéncies delimitades per la Fundacio Bit, destinades
a Us particular de cada empresa arrendataria.

ARTICLE 3. ACCES AL CENTREBIT MENORCA

3.1. L'accés al CentreBit Menorca per als professionals de les empreses arrendataries es
realitzara mitjangant control biométric. Per aix0, totes les persones han de registrar la seva
empremta dactilar. Aquest programa de gestid només reté certes dades de la mateixa per
poder reconeixer la persona, en cap cas, a partir d'aquesta captacié es podria reproduir
I'empremta dactilar de la persona. Les persones hauran de signar un document d'autoritzacié
al respecte.

La propietat es reserva el dret a denegar I'admissio al CentreBit Menorca a qualsevol persona
si la seva preséncia pugues ser considerada perjudicial per a la seguretat, reputacio i interessos
de la mateixa, de la propietat o empreses instal-lades. Les empreses hauran de col-laborar en
aquesta accié quan siguin requerits per a ells.

3.2 Qualsevol persona que accedeixi o romangui en el CentreBit Menorca estara obligada, a
peticid del personal de la mateixa, a identificar-se i justificar la seva preséncia alla.

ARTICLE 4. CUSTODIA DE CLAUS

Per raons de seguretat i per a la seva utilitzacié en casos d'emergencia, la Fundacié Bit
disposara d'una copia de claus d'accés a tots els locals arrendats.

ARTICLE 5. SEGURETAT | VIGILANCIA

5.1 La Fundacio Bit compta amb un sistema de video vigilancia de 24 hores de tots els accessos
al CentreBit Menorca centralitzat a les instal-lacions de I'Edifici Son Espanyol a Palma.

5.2 La propietat quedara alliberada i no assumira cap responsabilitat pel que fa a la seguretat
dels locals arrendats, per danys que poguessin ocasionar-se a les persones, mercaderies o
coses, en cas d'incendi, robatori i en general accidents de qualsevol tipus. Les empreses hauran
de complir estrictament i fer complir totes les normes en matéria de seguretat.

ARTICLE 6. IMATGE DE CONJUNT

La imatge del CentreBit Menorca exigeix un aspecte de conjunt harmonids. La concepcid
harmonica i estéetica del CentreBit Menorca ha de ser respectada per totes les persones
ocupants dels diferents locals i espais d'incubacid, i queda prohibida la realitzacié per aquests
de qualsevol tipus d'obra o modificacid, fins i tot dels elements mobils delimitadors de I'espai
cedit.



ARTICLE 7. RETOLS

La col-locacid de retols diferents dels aprovats especificament per la geréncia del CentreBit o
qualsevol altra referencia als diferents locals o empreses, no estara permesa en les facanes,
murs exteriors de la mateixa, ni en les zones comunes.

Amb I'objectiu d'anunciar la presencia de les diferents empreses, la Fundacio Bit, col-locara un
vinil amb el logotip de I'empresa en les vidrieres de la facana de I'edifici. Aixi mateix, es
comptara amb una pantalla digital en I'accés i hall d'entrada en qué es projectara informacio
de cada empresa i la seva localitzacié.

ARTICLE 8. MANTENIMENT I NETEJA

8.1 Les empreses arrendataries o incubades han de mantenir en tot moment els locals i
superficies cedides, el seu decorat, accessoris, equipament i entrada en bon estat de
funcionament i presentacio.

8.2 Els danys o desperfectes que l'activitat dels socis causi en els elements estructurals del
CentreBit Menorca, a les instal-lacions generals, en les zones d'Us comu, o als seus locals
arrendats o espais cedits, seran reparats per la Fundacié Bit a carrec de I'empresa o incubat
causant.

8.3 Els locals es mantindran sempre en perfecte estat de neteja. Les tasques de neteja d'espais
comuns i zones exteriors seran realitzades per la Fundacié Bit.

ARTICLE 9. SALUBRITAT | SEGURETAT CONTRA INCENDIS

9.1 Els incubats i ocupants de locals del CentreBit es comprometen a observar i respectar les
normes i reglaments de salubritat i seguretat corresponent al CentreBit Menorca. En el
moment d'entrada de I'empresa se li fara lliurament de documentacio referent a la prevencio
de riscos laborals, el quadernet d'emergencia i el responsable de I'empresa ha de signar el seu
coneixement i I'obligacié d'informar sobre qualsevol risc addicional que la seva activitat pugui
provocar.

9.2 Queda prohibit introduir en el CentreBit Menorca materials perillosos, insalubres, pudents
o inflamables que estiguin prohibits per les normes legals o administratives, les disposicions
dels serveis de seguretat i / o polisses d'asseguranca del CentreBit Menorca.
No podra ser col-locat ni dipositat a I'interior del CentreBit Menorca cap objecte si el seu pes
sobrepassés el limit de carrega de terres i envans.

Les aixetes, sanitaris i instal-lacions de fontaneria i electricitat que es trobin en el CentreBit
Menorca s'han de mantenir en bon estat de funcionament, procurant la Fundacid Bit la seva
rapida reparacié en el seu cas a l'objecte d'evitar qualsevol dany als ocupants.

9.3 No es podra llancar a les canalitzacions o desguassos materials inflamables o perillosos,
estenent la prohibicid a tots aquells elements que puguin pertorbar el bon funcionament de
les esmentades instal-lacions.



La Fundacié Bit haura d’equipar el CentreBit Menorca amb les instal-lacions necessaries per
prevenir incendis de conformitat amb el sistema general de seguretat del CentreBit, havent de
mantenir els mateixos en perfecte estat de funcionament i conservacié.

Els aparells contra incendis, els quadres eléctrics i els taulers de comandament han de ser
accessibles i visibles en tot moment, a més hauran de respectar les normes que, a respecte,
siguin dictades per I'Administracié competent.

Les empreses arrendataries i persones o projectes incubats al CentreBit Menorca, han de
respectar totes les normes que es dictin en matéria de seguretat, deixant les portes de sortida
sense el tancament bloquejat durant les hores d'obertura, i mantenint buidats els passadissos
de servei que serveixen de sortida d'emergéncia en cas d'incendi o sinistre. Les sortides
d'emergéncia hauran d'estar degudament senyalitzades mitjangant cartells lluminosos.

La utilitzacié indeguda dels aparells contra incendis es troba formalment prohibida. La
Fundacio Bit ha de conservar 'equipament contra incendis en perfecte estat de funcionament.

ARTICLE 10. FUNCIONAMENT DELS ESPAIS D'US cOMU

Cadascuna de les empreses arrendataries tindra el lliure Us de les zones comunes, d'acord amb
la seva destinacio, sempre que no impedeixi amb aix0 els mateixos drets dels restants usuaris i
el seu bon funcionament amb les reserves segiients:

a) Les zones comunes han de ser utilitzades de conformitat amb I'Us previst per a aquestes.

b) La Delegada del CentreBit Menorca podra, en qualsevol moment, tancar temporalment tot
o part de l'espai de les zones comunes on sigui necessari efectuar treballs de reparacid o
canvis, o per qualsevol altra causa justificada, llevat urgencia ineludible. Haura d’advertir els
cessionaris amb una antelacié minima d'una setmana.

ARTICLE 11. PROHIBICIONS | LIMITACIONS

11.1 Les seglients activitats estan expressament prohibides per a les empreses arrendataries,
empreses o persones incubades al programa Emprenbit o qualsevol usuari del CentreBit
Menorca:

¢ L'Us de qualsevol material no permeés per les normes de seguretat i higiene.

¢ Esta prohibit exercir en el CentreBit Menorca tota activitat que pugui considerar-se perillosa,
insalubre, i nociva o que pertorbi l'activitat dels restants ocupants. L'Us de cada local o lloc de
treball del CentreBit Menorca no ha d'implicar cap moléstia anormal (encara que sigui
excepcional) en relacié amb les activitats projectades en el mateix.

¢ L'Us de tot o part de qualsevol local del CentreBit Menorca com a habitatge o qualsevol altre
Us no permes.

e La practica en el CentreBit Menorca, de qualsevol professié, comer¢ o activitat no previstos
en els contractes d'arrendament o conveni d'incubacié o autoritzats previament o contraris a



la moral, als l'ordre public o als bons costums, i l'organitzacié de qualsevol tipus de
manifestacions politiques, sindicals i / o religioses.

¢ Queda prohibida la distribucié de propaganda de qualsevol tipus fora dels locals arrendats o
creades a aquest servei.

¢ De forma general, els arrendataris de locals o incubats del programa EmprenBit no han, de
cap manera, pertorbar I'ambient del CentreBit Menorca mitjangant sorolls, vibracions, olors,
temperatures o qualsevol altra causa que pugui afectar o produir molésties a la resta
d’ocupants.

ARTICLE 12. NORMES COMPLEMENTARIES DE FUNCIONAMENT INTERN DEL CENTREBIT
MENORCA

La denominacid i referéncia dels diferents espais, punts d'accés, vies de distribucio interior,
etc., dins el CentreBit Menorca, seran determinades per personal de la Fundacio Bit.

ARTICLE 13. SALES DE REUNIO

Les sales de reunid existents al CentreBit Menorca podran ser utilitzades per tots els usuaris,
qguan es trobin lliures, o previa reserva, tenint en compte les limitacions recollides en els
contractes d'arrendament i convenis d'incubacio. Per a una bona gestié de |'espai es realitzara
un calendari digital de reserva de l'espai al qué podran accedir totes les empreses del
CentreBit Menorca. Totes les empreses hauran de respectar les reserves realitzades.

ARTICLE 14. DESTI

El local arrendat sera destinat Unicament i exclusivament a I'activitat especificament exposada
en el Contracte d'Arrendament, no podent |'arrendatari canviar-lo de desti, ni dedicar-lo a
activitat, negoci o industria diferent al pactat, sense comptar amb l'autoritzacié expressa i
escrita de la Fundacio bit.

ARTICLE 15. OCUPACIO | ABANDONAMENT

15.1 A la signatura del contracte, I'ocupant prendra possessio del local assignat fent-se carrec
dels costos d'ocupacio des de la data indicada en el contracte indistintament de la data en qué
es realitzi I'ocupacio fisica real.

15.2 A la finalitzaci6 del contracte, l'arrendatari haura de complir amb les normes
d'abandonament recollides en el contracte d'arrendament o conveni d'incubacid, segons
correspongui.

15.3 L'ocupant s'obliga i compromet a facilitar a la Fundacié Bit o personal que aquesta
designi, a I'accés al local cedit a I'efecte de la comprovacié de I'Us i destinacié donada a aquest.



